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 ABSTRACT Article Information  

 One of the important dimensions in the process of urban regeneration is the social 

dimension, where social tensions, poverty or deprivation, skills and talents, and the 

discussions of local groups are raised in it, and in increasing participation, 

empowering the people of the communities, increasing the sense of Belonging to a 

place, increasing social interactions, etc. are effective. The current research was 

conducted with the aim of investigating and analyzing the social effects of the urban 

regeneration approach in the informal settlements of the study area: Sabzevar 

Power Plant neighborhood. The current type of research is applied and its nature 

and method is descriptive and analytical. To achieve this goal, various tools and 

methods were used to evaluate the effects of implementing the urban regeneration 

plan in the power plant neighborhood in different dimensions of social security, 

social participation, social interaction, sense of belonging, social trust, collective 

identity and reducing social anomalies. to be assessed and the level of satisfaction 

and participation of the residents in the implementation of the urban regeneration 

plan in the neighborhood of Sabzevar Power Plant. The results of the research 

indicate that according to the opinions of the citizens, the social effects of the 

implementation of the revitalization plan in the power plant stage of Sabzevar city 

have been lower than the average from the citizens' point of view, and the level of 

satisfaction and participation of the citizens in the implementation of the 

revitalization plan has been lower than the average. According to the survey of 

citizens, after the implementation of the regeneration strategy, there are many 

problems. Based on the results of other parts of the research, there is a strong and 

high correlation between all variables, which shows the impact and importance of 

each dimension in the social dimension of regeneration. 
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Extended Abstract 

1. Introduction   
Urban regeneration has increasingly replaced conventional urban renewal policies by adopting a comprehensive 

and integrated approach to addressing urban decline. Rather than focusing solely on physical redevelopment, this 

approach emphasizes the interdependence of social, economic, cultural, and institutional dimensions. Among 

these, the social dimension is particularly critical, as it shapes residents’ acceptance of interventions and 

determines the long-term sustainability of regeneration outcomes. Informal settlements are commonly associated 

with social challenges such as poverty, insecurity, weak social capital, limited civic participation, and a reduced 

sense of belonging. In these contexts, regeneration initiatives that overlook residents’ perceptions and social 

conditions may fail to achieve their intended objectives and can even exacerbate distrust and dissatisfaction. 

Therefore, evaluating the social impacts of regeneration initiatives from the viewpoint of local communities is 

essential. The Nirogah neighborhood of Sabzevar, an informal settlement that has undergone urban regeneration 

interventions in recent years, provides an appropriate case for examining these issues. Despite the implementation 

of various measures, the extent to which regeneration has improved social conditions in this neighborhood remains 

unclear. This study aims to assess the social effects of the urban regeneration approach in the Nirogah 

neighborhood, focusing on residents’ perceptions and experiences. 

2. Materials and Methods 
This research is applied in purpose and descriptive–analytical in method. The study area is the Nirogah 

neighborhood of Sabzevar, selected due to its informal settlement characteristics and recent regeneration 

interventions. The statistical population consists of residents, from whom a sample of 384 individuals was selected 

using Cochran’s formula and random sampling to ensure representativeness across age and gender groups. Data 

were collected through a researcher-designed questionnaire developed based on theoretical frameworks and prior 

studies on urban regeneration and social sustainability. The questionnaire included 53 indicators measuring key 

social dimensions: social security, social participation, social interaction, sense of place attachment, social trust, 

collective identity, and reduction of social disorders. Content validity was confirmed through expert review, and 

reliability was verified using Cronbach’s alpha, indicating acceptable internal consistency. Data analysis involved 

descriptive statistics (frequency, percentage, and mean values) and inferential analysis. Pearson’s correlation 

coefficient was employed to examine relationships among social variables. Statistical analyses were conducted 

using standard statistical software, forming the basis for evaluating residents’ satisfaction and participation in the 

regeneration process. 

3. Results and Discussion 
The results reveal uneven social outcomes of urban regeneration in the Nirogah neighborhood. From residents’ 

perspectives, social interaction and sense of place attachment scored above average, indicating improvements in 

interpersonal relations and local attachment following regeneration interventions. These changes may be 

attributed to modest enhancements in public spaces and increased opportunities for daily social encounters. In 

contrast, other dimensions, including social participation, citizen satisfaction, social trust, and reduction of social 

disorders, were rated below average. Low participation and satisfaction levels suggest weaknesses in participatory 

planning processes and limited consideration of residents’ priorities during implementation. Furthermore, the 

persistence of social problems such as unemployment, addiction, and deviant behaviors indicates that regeneration 

measures have not sufficiently addressed underlying structural challenges. Pearson correlation analysis 

demonstrated significant positive relationships among all social variables, highlighting their strong 

interdependence. This finding suggests that improvements in one social dimension are closely linked to changes 

in others, and that isolated interventions are unlikely to produce sustainable outcomes. Overall, the findings 

indicate that while regeneration efforts have contributed to certain aspects of social cohesion, they have fallen 

short of delivering comprehensive social improvement.

4. Conclusions 
The study concludes that urban regeneration in the Nirogah neighborhood has produced limited and unbalanced 

social effects. Although improvements in social interaction and place attachment are evident, the overall social 

objectives of regeneration, particularly enhanced participation, trust, and resident satisfaction, have not been fully 

realized. This gap reflects a predominant focus on physical and managerial interventions, with insufficient 

emphasis on community engagement and social empowerment. The strong correlations among social dimensions 
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underscore the need to adopt an integrated, multidimensional approach to regeneration in informal settlements. 

Sustainable social improvement requires simultaneous attention to physical upgrading, participatory governance, 

economic opportunities, and institutional transparency. Without such integration, social gains are likely to remain 

partial and fragile. The findings emphasize that meaningful resident participation and responsiveness to local 

needs are essential for enhancing the social effectiveness of urban regeneration. Lessons from this case can inform 

future regeneration policies in similar urban contexts and contribute to more socially sustainable outcomes. 
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  اطلاعات مقاله   چکیده  

  مطرح  آن  در  اجتماع  گوناگون  هایویژگی که  اسهه   اجتماعی  بعد  شهههری  بازآفرینی  فرآیند در  مهم  ابعاد  از  یکی 

  تعهامتت   افزایش  مکهان،  بهه  تعلق  حس افزایش  جوامع، افراد نمودن توانمنهد  مشهههارکه ،  افزایش  در و  شهههونهدمی

  شههری  بازآفرینی  رویکرد  اجتماعی  اثرات تحلیل  و  بررسهی  هدف  با  حاضهر  پژوهش.  اسه   اثرگذار  غیره  و  اجتماعی

  کاربردی  حاضهر  تحقیق  نوع.  شهد  انجام  سهبزوار  محلة نیروگاه:  مطالعه  موردمحدودة    رسهمی  غیر  ی هاگاهسهکون   در

  اسهتفاده  اسهتنباطی  و توصهیفی  آمار  از  هدف  این  به  رسهیدن  برای.  اسه  تحلیلی  و  توصهیفی  آن  روش  و  ماهی   و

  اجتماعی،  مشارک   اجتماعی،  امنی   مختلف  ابعاد  در  نیروگاه  ةمحل  در  شهری  بازآفرینی  طرح  اجرای  اثرات  تا  شد

  قرار   سهنجش  مورد  اجتماعی  هایناهنجاری  کاهش  و  جمعی  هوی   اجتماعی،  اعتماد  تعلق،  حس  اجتماعی،  تعامل

  ارزیابی   سههبزوار  محلة نیروگاه در  شهههری  بازآفرینی  طرح  اجرای در  سههاکنان  مشههارک   و  رضههای   میزان  و  بگیرد

 در  بازآفرینی  طرح  اجرای  اجتماعی  اثرات  شههروندان،   نظرات  اسها   بر  که  اسه   آن  از  حاکی  تحقیق نتایج.  شهود

  میزان همچنین  اسه   نموده  کسهب  را  متوسه   از کمتر  میانگین  شههروندان  نظر  از  سهبزوار  شههر  نیروگاه  مرحله

 به  توجه  با.  اسهه   آمده  دسهه به  متوسهه   از کمتر  بازآفرینی  طرح  اجرای در  شهههروندان  مشههارک   و  رضههای 

  أسها   بر.  دارد  وجود  خود  قوت  به  مسهالل  از  بسهیاری  بازآفرینی  راهبرد  شهدنپیاده  از  بعد  شههروندان،   از  نظرسهنجی

  اهمی    و تأثیر  از  نشهان که  دارد  وجود  بالا  و  قوی  همبسهتگی  متغیرها  یهمه  بین  تحقیق  هایبخش  سهایر نتایج

 .اس   بازآفرینی  اجتماعی  بعد  در  ابعاد  از  یک  هر
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 مقدمه  -1
یابند. تجدید مکرر  نهادهای اجتماعی هستند که شبیه موجودات زنده بوده و در سیر تکاملی خود، رشد کرده و تکامل می  ،شهرها

ت لادهند. این تحوتغییر نقش می  این سیکل نشانگر پویایی فضای شهری اس  که در این فرآیند عناصر شهری دچار تحول شده و

نرخ رشد فعلی جمعی  شهری جهان،    ةبر پای  (.Jaliz et al., 2022) ت مصداق داردتها و محدر مورد همه عناصر شهری حتی باف 

از    پیش نواحی شهری  UN-)  خواهد رسید  2050درصد تا سال    66به    2014درصد در سال    45بینی شده اس  که جمعی  

Habitat,2014.)  ت و  تای که این مشک گونهت زیادی را دامن زده اس ؛ بهت های اخیر رشد شتابان شهرها در ایران، مشکدر دهه

  های ناکارآمد و فرسودة شهری اس  که بهگذاشته اس . یکی از این مسالل، باف   تأثیرهای شهرنشینی  ها، بر همة جنبهنارسایی

اند یا در دوران معاصر بدون رعای  ضواب  و مقررات معماری و شهرسازی شکل  و نبود کارایی شده   مرور زمان دچار فرسودگی

زندگی در .  دهندت را به کل شهر نیز تسری میترو هستند و این مشک ت بسیاری روبهتاکنون با مسالل و مشک  ،رو  اند؛ از اینگرفته

شارک  اجتماعی ضعیف همراه اس  و زندگی سالم شهری در آن جریان  یی با افسردگی، اغتشاش، هرج و مرج و مهاآن چنین مک

تک آحاد جامعه از ابعاد    ستم  پایدار و همه جانبه، تک ةانسان سالم محور توسعه اس  و در سای. (Hosseini et al., 2021)  ندارد

انسان برای حفظ هوی  و اصال  شهر و  .  )Sharbatian, 2012(  توان در جاده پیشرف  قدم گذاش جسمانی، روانی و اجتماعی می

های اجتماعی و خدماتی کمبود  در زمینه  هاباف   این گونه  (Jaliz et al., 2022).زندهای فرسوده، دس  به اقداماتی میباف   بخصوص

فضایی منطبق بر شرای  تازه و    سازمانی مانند بازآفرینی رویکردی نوین برای تولید  هاآن گرایرویکردهای مداخله  ،رو  دارند؛ از این

افتد، مورد بررسی این  های نو که همگی در ایجاد رواب  شهری جدید یا تعریف دوبارة رواب  شهری کهن یا موجود مؤثر میویژگی

 (.  Lak and Hakimian, 2019)  امور اس 

های کهن و قدیمی شهرها، گاه به طور صریح و گاه به طور  یات بهسازی و بازآفرینی باف های توسعة شهری، با نظرسیاس 

  3، جان راسکین (1836-1۹14)  2تو ، کاملیو بویی(1814- 18۷۹)  1ضمنی در تفکرات برخی اندیشمندان نظیر وژن ویوله لودوک 

- 1۹03)  یتهز، کامیلو  (188۷-1۹65)  6بوزیهر، لوکو(1820-18۹5)  5، فردریش انگلس (1840-1۹20)  4لا ، امیل زو(1۹00-1818)

(  1۹36)  10، کریستوفر الکساندر (1۹16-2006)  ۹جکوبز ، جین(1850-1۹28)  8وارد ها، ابنزر (18۹5-1۹۹0)  ۷مفورد ا ، لولیز م(8431

لینچ برنامه، در طی دو  مختلفها، در کشورهای  این سیاس .  آمده اس (  1۹18-1۹84)  11و کوین  بر  های  دهة گذشته، عمدتاً 

فضایی   سازمانتولید    برای   نوین  بازآفرینی رویکردی .( Arbabi, 2020)  بهسازی، بازآفرینی و توانمندسازی شهری متمرکز بوده اس 

های  بازآفرینی شهری و برنامههای  هدف از اجرای سیاس   (.Hosseini et al., 2021)  شهری اس رواب   تجدید  منظور ایجاد یا  به

، توسعه و بهبود  هاآنها از طریق ایمن سازی و مقاوم سازی ساختمگاهسکون  تجدید حیات شهری، ارتقاء شرای  کیفی زندگی در 

ی شغلی، تقوی  نهادهای مدیری  محلی و  های شهری، تأمین خدمات شهری مورد نیاز، آموزش ساکنان، ایجاد فرص هازیرساخ  

، افزایش تعامتت اجتماعی، بهبود  ی کیفی ساخ  و سازها ای مردم نهاد، الگوسازی و ترویج قواعد و دستورالعمل ر خدمات محلهدفات

مردم   مشارک   افزایش  غیرکالبدی    et al., 2012).(Esmaeilpour   اس  امنی ،  و  کالبدی  ابعاد  ابعاد  اس   بازآفرینی شهری  که 

های فرسوده، تتش در جه  ایجاد تعادل  باف   دریک وجه در بازآفرینی شهری    وشود. از این رشامل میاجتماعی و فرهنگی را نیز  

بنی میان  باف هاآنو هماهنگی  این  اجتماعی در  زندگی  و مشارک   ها آنی  مردم  اجتماعی  پویش  از  استفاده  با    س  ا  هاآنهم 

(Rahimian et al., 2012)    با جذب و نگاهداش   .  هایی بهبود کیفی  زندگی ساکنان در محتت اس سیاس نخستین اثر اصلی چنین

ترتیب در ایجاد  بدین  انگیزه ماندگاری را در ساکنان حال حاضر محتت را تقوی  کرده و    ،ی اجتماعیهامتوس  شبکه   ةساکنان طبق

عتوه بر این سبب    .منزل  اجتماعی موثر واقع شودانگیزه برای طبقات پایین اجتماع برای عدم مهاجرت در جه  تحقق حفظ  

های غالب فیزیکی به رویکردهای اجتماعی و اقتصادی محور در محتت دارای باف   های بازآفرینی از استراتژیشود سیاس می

آمد شهری به نظارت بر  ی ناکارهاتوان بیان داش  که نظارت بر بازآفرینی و بازسازی باف  لذا می.  ناکارآمد شهری تغییر پیدا کنند

ات اجتماعی به ویژه از نوع مشارک  اجتماعی  تأثیرات ناشی از  تأثیرخروجی مشارک  یعنی سیاس  دارای نتایج تحول محلی و  

ریزی  برنامه  (.Alizadeh Birjandi et al., 2021)  ریزی شهری اس های برنامهدارای اثرات با دامنه وسیع فضایی و تحول پذیر در حوزه
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گیری  ویژه فقرای شهری، طی فرایند تصمیمپذیر، بههای آسیبری در ایران دارای ساختاری متمرکز اس . در این ساختار گروهشه

مسکن در    هگیرد. نظر به کمبود عرضتوجه قرار نمی  هرصورت نیازهای خاص آنان موردِ  شوند و درتا حد زیادی نادیده گرفته می

 ,Alaeddini & Norouzi)  آورندای شهری در جستجوی سرپناه به اسکان غیررسمی روی میدرآمدان، فقربخش رسمی برای کم

های بهسازی/توانمندسازی و نوسازی قرار  غیررسمی و باف  فرسوده آماج برنامه  گاهسکون  های گذشته  در سالدر ایران    .(2019

برای  ( Approved by the Cabinet of Ministers, 2003)های غیررسمی  گاهسکون  اند. ازجمله، سند توانمندسازی و بهسازی  گرفته

همچنین، طی   .سنخ نخس  تهیه و به دنبال آن ستادهای ملی توانمندسازی و نیز ستادهای استانی در کشور تشکیل شده اس 

های  گاهسکون  های بهسازی و توانمندسازی با مساعدت فنی و وام بانک جهانی در  ای از طرحمجموعه  1388تا    1383های  سال

غیررسمی پنج شهر مهم کشور اجرا شده و متعاقباً به برخی دیگر از شهرهای کشور تعمیم یافته اس . رویکرد اصلی نسب  به باف   

گری  های کشور ازطریقِ دفاتر تسهیلشهرکتنویژه در  نوسازی به  ههای نسبتاً گستردفرسوده بیشتر کالبدی بوده و طبق آن فعالی 

شود  اجرا می  گاهسکون ها که اکنون تح  عنوان بازآفرینی در انواع باف  و  زم اس  این فعالی لا  .در دستور کار قرار گرفته اس 

های تمهیدات را شناسایی و  ن موانع و چالشتوا. از این طریق می(Alaeddini & Norouzi, 2019)  مورد ارزیابی قرار گیردبباید  

 . ران طراحی کردبها و نیازهای بهرههای جدید را باتوجه بیشتر به دغدغهپروژه

  (. Rahnamai et al., 2010) اس  کرده  فراهم  شهرها  در   را  یداریناپا  ةنیزم یشهر مشکتت  به عنوان یکی از  فرسوده  یها باف 

  ی شرا  ،یاجتماع  یها یفیک  افول  ،یمسکون  و  یامحله  یها ارزش  کاهش  چونی هممتعدد  مشکتت  با  فرسوده  یها باف   ساکنان

  بانیگر  به  دس   یبصر   و  یفرهنگ  یها یفیک  انحطاط  و  یکی تراف  مشکتت  و  یدسترس  یها یدشوار  ،یطیمح  س یز  نامطلوب

  اجتماعی  مشارک  فقدان  و مرج و هرج اغتشاش، افسردگی، با ییهاآنزندگی در چنین مک. (Davoodpour et al., 2014)اند گشته

)زنگیمی  خلق  نو  هایویژگی  با  منطبق  جدیدی  فضایی  سازمان  شهری  بازآفرینی(.  Hanachi, 1997)  اس   همراه و  کند  آبادی 

باف  و اقدام خرد   ی ها بهساز از عرصه یاریدر بس(. Pourahammad, 2005) کندمی افزایش پیدا (؛ و کیفی  محی 13۹1،همکاران

  را در باف  توانمند سازد  یرفاه شهروند  تواندیکه م دهدی را اراله م یداریمطلوب و پایاربس یوةبا مردم ساکن در آن ش یو مشارکت

(Andalib, 2006.)  اس ، هرچند این  غیررسمی که طرح بازآفرینی برای آن تهیه شده    گاهسکون  سبزوار به عنوان    محلة نیروگاه

محله تا قبل از اجرای راهبرد بازآفرینی شهری، فاقد هرگونه مراکز آموزشی و فرهنگی و عدم دسترسی به خدمات تفریحی و ورزشی،  

که بعد از اجرای برخی اقدامات به واسه   اس  رو به رو بودهها گاهسکون  ها در فضای خالی درون باف   تجمع زبالهو با   خاکیمعابر  

کمبود سرانه و   از جمله کم عرضی معابر،  مساللی اس   راهبرد بازآفرینی تا حدودی تعدیل شده اس . اما در حال حاضر نیز دارای 

و تجهیزاتکاربری مبلم عدم شهری، ها  ریزدانگی نوین یهاآن وجود  به  مشکتت باف ، شهری،  امنی     و ایمنی مربوط  همچنین 

های  ها و آسیب، انواع ناهنجاریبحران  وقوع  زمان  در  یامدادرسان  لیوسا  نامناسب  یدسترس های زیس  محیطی،آلودگی اجتماعی،

کند و بسیاری از مسالل در حال تشدید  تر میکه اهمی  موضوع را روشن   اس ...  و)اعتیاد، دعوا و درگیری، طتق، دزدی(    اجتماعی

استفاده نامطلوب از برخی منازل توس     -، مصرف و پخش مواد مخدرنبود امنی شدن نیز هستند از جمله افزایش جرم و جنای  و  

آ پیامدهای  این مسالل و عدم توجه به  نیازهای روزمره اس  که در صورت تداوم  ناتوانی در تامین  و  ن،  افراد مجرد، محرومی  

ساکنان محله از وضعی    که اینهای اجتماعی را به دنبال دارد با توجه به  گیری و گسترش هر چه بیشتر کجرویهای شکلریشه

را در   محلة نیروگاههای فرسوده در اقتصادی و اجتماعی خوبی برخوردار نیستند. ضرورت این پژوهش بررسی نقش بازآفرینی باف 

 بعد اجتماعی محله اس .  

غیررسمی    گاهسکون بررسی و تحلیل اثرات ابعاد اجتماعی رویکرد بازآفرینی شهری در    هدف اصلی این پژوهش عبارت اس  از  

بررسی اثرات طرح بازآفرینی در زمینه تعامتت اجتماعی ساکنان و حس  ولی اهداف دیگری از قبیل:    اس   سبزوار  محلة نیروگاه

بررسی اثرات طرح بازآفرینی در مورد احسا     و  ی اجتماعیهازآفرینی به لحاظ میزان ناهنجاری بررسی اثرات طرح با  تعلق به مکان؛

وال کلی پژوهش  با عنای  به اهداف این تحقیق، س  با توجه به عنوان این پژوهش و نیز  نیز مورد نظر خواهد بود.  امنی  ساکنان

بر جای گذاشته    محلة نیروگاهبر زندگی ساکنان    به این نحو بیان کرد که: بازآفرینی شهری چه اثرات اجتماعی  توانمی حاضر را  

 اس ؟ 

نسبتا زیادی    تأثیراجرای طرح بازآفرینی شهری  زیر مورد بررسی گرف :    هایفرضیهبا توجه به اهداف و سئوالات پژوهش حاضر،  

ی اجتماعی در محله  هااجرای طرح بازآفرینی در کاهش میزان ناهنجاری ؛  بر افزایش تعامتت اجتماعی در بین ساکنین داشته اس 

مطالعه بیش از    محلة موردمیزان رضای  و مشارک  ساکنان در اجرای طرح بازآفرینی شهری در    و  معنا داری داشته اس   تأثیر

 . سطح متوس  بوده اس 
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   پیشینه پژوهش -2
 هاآن های مختلفی تهیه شده اس ، یکی از  های ناکارآمد شهری طرحهای غیررسمی و باف گاهسکون  در راستای کاهش مشکتت  

اثرات  عنوان پژوهش حاضر    کهاین گذاشته اس ، با توجه به    تأثیرهای بازآفرینی شهری اس  که بر ابعاد مختلف زندگی ساکنان  طرح

 شود. در این ادامه، تحقیقات مرتب  با این تحقیق اشاره می  اس   سبزوار  محلة نیروگاهدر    یشهر  ینیبازآفر  کردیرو  یاجتماع

نمونهة  )  یاجتمهاع  یفرهنگ یادراک محورهها   یه فیبر ک  ی بهازآفرینیههامؤلفهه  یابیه ارز»( در تحقیقی  1400بخشهههی و همکهارانش )

پرداختند. نتایج حاصههل از تحقیق نشههان داد که در میان    «(یفردوسهه   دانیانقتب تا م  دانیانقتب ؛ حدفاصههل م  ابانی: خموردی

حسینی    به ترتیب مولفه زیس  محیطی اولوی  اول و سپس مولفه محتوایی در ارتقاء کیفی  ادراک محیطی قرار دارند.    هاشهاخ 

منطقة    ةمطالع  پژوهی، موردآینده  رویکرد  شهههری با  مکان در بازآفرینی  کیفی تبیین اهمی »ای به ( در مقاله1400و همکارانش )

  تنوع  از  ، رضهای (انگیزیخاطره(پویایی  و  نشهاط  پذیری،  تحرکدهد، عوامل  مینشهان  های تحقیق  یافتهپرداختند.    «تهرانشههر  10

های  محدودی  طبیعی،  میزان نظارت  های مختلف،کاربری  اسههتقرار  ارتباط معنادار  ،(اقتصههادی  هایفعالی   تنوع)  تلاارالة محصههو

و  شهناسهی بنا  نامی فضهاهای فراغتی، زیباییخوشو  شههرت  وجود    روشهنایی معابر،  جانمایی مناسهب  خوانایی مسهیر،  فیزیکی،  فرهنگی،

  ةمنطق  در  شهری  بازآفرینی  برای  مکان  کیفی   عوامل  فضاهایی برای مطالعه مهمترین  وجودی موجود و  هاآنمعماری ساختمسبک  

های  ها و برنامهریزی و مدیری  صحیح طرحاس  تا با برنامهدر بازآفرینی شهری نیاز  مکان  کیفی تحقق  برای  هستند.تهرانشهر  10

های احتمالی که شهرای  نامطلوب دارند، جلوگیری کرده و با اقداماتی شهرای  خیزش به  توسهعة شههری، از حرک  به سهم  وضهعی 

ی شهههری  هاآنبهبود کیفی  مک  که به  ی  شههاهد اجرای سههناریوهایی باشههیمنها  های مطلوب را فراهم کرد تا درسههم  وضههعی 

افزا؛ راهکهاری در پهایهداری  میهان  ةبهازآفرینی بهافه  تهاریخی مبتنی بر توسهههعه »ای  ( در مقهالهه1400بوچهانی و همکهاران )  .شهههودمنجر

درون شههری اسه  که    هاهمی  توسهعة مجدد اراضهی رهاشهد  هدهندتایج نشهانرا مورد مطالعه قرار دادند. ن  «اقتصهادی شههر-اجتماعی

کنند. هدف اصهلی  های بازآفرینی شههری عمل میپروژه، در باف  پیرامونی به عنوان محرک برنامه  ةوه بر کیفی  بخشهی در عرصه تع

های آن و پاسههخ به  ها و ظرفی جان تهران و اولوی لاعود  هی محلافزامیان  ةهای توسههعپژوهش حاضههر، شههناخ  و بررسههی پهنه

( به  1401جلیز و همکارانش )  .افزا داردمیان  ةهایی برای توسهعجان تهران چه فرصه لاعود  هپرسهش اصهلی تدوین شهده اسه : محل

  «(تبریز  شههههرکتن 8  ةمنطق:  نمونة موردی)  فرسهههودة شههههری  یهاباف   ینیدر بازآفر  افزاانیم  ةتوسهههع  ینقش راهبرد لیتحل»

صهورت موردی  شهاخ  هدف، به  15در قالب    ،افزامیان  ةحظات توسهعتها و مدر بخش تحلیلی با در نظر گرفتن شهاخ پرداختند.  

منظور بررسهی و تحلیل نقش  شهده اسه . در پژوهش حاضهر بهتبریز پرداخته 8  افزا در منطقهسهنجی توسهعه میانبه بررسهی و امکان

افزار سههیسههتم تبریز از نرم  شهههرکتنفرهنگی    -محور تاریخی  فرسههودة شهههریهای  میان افزا در بازآفرینی باف   ةتوسههعراهبردی  

گیری شهده اسه . نتایج  بهره  FAHP و  1از نوع همپوشهانی وزندار  (Overlay)  و تحلیل توابع همپوشهانی( GIS) جغرافیایی عاتتاط

  .اشهاره قرارگرفته اسه    صهورت نقشهه موردتوسهعه، به  های غیرمجازو همچنین محدودهای  اولوی  توسهعه 3پژوهش حاضهر در قالب  

مورد  )  ایمحلهة  تحلیهل رابطهه بازآفرینی فرهنگی اجتماعی با توسهههع»ای تحه  عنوان  ( در مطهالعهه1401کشهههاورزی و همکهارانش )

های اجتماعی و فرهنگی بیشهترین  دهد که مولفهنشهان مینتایج    «ب(را مورد کنکاش قرار دادند.دیزج جنوبی شههر بنا  ةمطالعه: محل

های اجتماعی و  اند، به طوری که یک واحد تغییر در انحراف مولفهرا در راسههتای ارتقای توسههعه محله دیزج جنوبی داشههته تأثیر

های  رفته، تمامی مولفهواحد تغییر در توسههعه محله دیزج جنوبی ایجاد خواهند کرد. روی هم   5۷8/0و    40۹/0فرهنگی به ترتیب  

  محهدودة موردانهد، بهدین معنی کهه بها افزایش مقهدار بهازآفرینی فرهنگی اجتمهاعی  مثبه  داشهههتهه  تهأثیربهازآفرینی فرهنگی اجتمهاعی 

  یها نیزم  یمشهارک  جامعه برا  ندی: فرآیشههر  ینیبازآفر»در پژوهشهی    کیم و همکاران.  کندمطالعه، توسهعه آن نیز افزایش پیدا می

  یشهرها   یرا برا  یادیز  یهاچالش  یخال  یهانیزم.  (Kim et al,2020)  ای بررسی نمودندرا در مقاله  «رو به زوال  یدر شهرها  یخال

  یخال   یهانیحل مشهکل زم  یمهم برا  اریعنصهر بسه   کی. مشهارک  جامعه  کندیم  جادیمضهطرب هسهتند، ا  یکه از نظر مال تریمیقد

جامعه    رک مشها  ندیاجرا و فرآ  یهاروش  ها،اسه یها، سه برنامه  یمقاله به بررسه   نیمدت اسه . ا  یطولان  یو کمک به بازسهاز  یشههر

  ،ی خال  یهانیزم  یکاربر رییتغ  یمشارک  جامعه برا  قیتشو  یبرا.  پردازدیم  یخال  نیزم  یهاپروژه  یهاغلبه بر موانع و چالش  یبرا

اراله    یو اجتماع  یکیاز نظر ارزش اکولوژ  هاآن  یهالیو پتانسهه   یخال  یهانیزم   یدر مورد شههرا  یاطتعات کاف  دیها بایشهههردار

متروکه اسه .    یهاآنو مشهکل سهاختم  یخال  یهانیکنترل زم  یبرا  یکارآمد  یهاراه  یاتیمال   یو سهلب مالک  نیقوان  یدهند. اجرا

  ،ی خال  یهانیپر از زم  ةبر توسههع  اتیاصههتً مال  ای  نییاما نرخ پا  ن،یبالا بر زم  یاتیمال  یهامانند نرخ  ،یاتیمشههوق مال  یهاسههتمیسهه 

 
1. Weighted Overlay 
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را در    یعموم  یگذارهیسهرما  توانندیمتروکه م  یهاآنسهاختم  یو کاهش بازسهاز  ،یخال  نیزم  یهابر سهاختار جنگل  یاتیاعتبارات مال

کنندگان محله، رهبران  مانند هماهنگ  ،یمشهههارک  اجتماع  یهاگروه  جادیبا ا  دیبا یمحل  یهادهند. دول   شیافزا  یخال  یهانیزم

کنند.     یحما  ییهاتتش  نیبر جامعه، از چن یمبتن  یرانتفاعیغ  یهاسههازمان  ریتوسههعه جامعه(، و سهها  یها)شههرک  CDC  ،یمدن

  یو نوسهاز   یشههر  ینیبازآفر  ی های اسهتراتژ  یزیرمداوم در برنامه  ندیفرآ  کیاز    یاما بخشه   سه ،ین  یخاصه   یزیربرنامه  ةمشهارک  جامع

  ینیمردم در بازآفر-یخصهوصه -یمشهارک  عموم  دیچارچوب جد»ای  ( در مقاله2021)  1علوانچی و همکارانش  .اسه   یخال  یهانیزم

  میبر هسههتند و به طور مسههتق نهیمعمولاً هز  یبازسههاز  یهاپروژهرا مورد مطالعه قرار دادند.    «رانیدر ا  یشهههر یمیقد  یهامحله

اتخاذ    یهااز روش  یکی  مردمی –  خصهوصهی  –یدهند. مشهارک  عمومیقرار م تأثیرجامعه را تح     ریپذبیآسه   یاز اعضها  یاریبسه 

انجام    هاپروژه  هیدر مراحل اول  دیرا که دول  با یچارچوب الزامات مطالعه امکان سهنج  نی. ااسه مختلف    یهایشهده توسه  شههردار

 م یرا در طول چرخه عمر پروژه تنظ  نفعانیشههده در چارچوب، رواب  ذ  یفرم اسههتاندارد طراح  قراردادکند. سههه  یدهد، مشههخ  م

در کشهور    ندهیآ  یشههر  ینیبازآفر  یهاپروژه  یکردند و آن را برا  یچارچوب را بررسه   نیا  یها یقابل  یدانی. کارشهناسهان مکندمی

چارچوب    نگرندهیآ  یهایسهازادهیپ  رند،یگیمورد توجه قرار م  یشهنهادیشهده در چارچوب پ  ییدانسهتند. اگر چه مسهالل شهناسها  دیمف

  یبرا   توسهعة اسهتراتژیکمدل  (  2022)  2و سهجادزاده  چهاردولی  دارد.  ینقاط بهبود احتمال  ییشهناسها  یبرا  قیبه مشهاهده دق  ازین

  یشهر   ینیبازآفر  یبرا  یتوسعه راهبردرا اراله دادند.    شهر همدان  یخیباف  تار  ی: مطالعه موردیشهر یخیتار  یهاهسته  ینیبازآفر

  ینیبهازآفر  کردیمورد بحه  قرار داد. رو  یو اقتصهههاد  یاجتمهاع ،یفرهنگ  یههادگهاهیه مختلف از جملهه د  یاز منظرهها توانمیرا   داریه پها

  تواندیرا بشههناسههد، م یجوامع محل   یرضهها  تاًیمعاصههر، مشههارک  و نها  یازهایها، نشهههرها که ارزش یخیتار  یهابه هسههته  داریپا

د به عنوان  توانمیهمدان   یخیتارمحور به هسته   یگردشگر  یاقتصاد  کردینشان داد که رو  جیباشد. نتا نهیزم  نیمؤثر در ا  یراهبرد

  یبر گردشهگر  یمبتن  ی. اگرچه راهبرد اقتصهادردیمورد اسهتفاده قرار گ  کیاسهتراتژ  ةشهکل دادن به مدل توسهع  یبرا  یمحور  دهیپد

ارزش    یباشد، اما ارتقا  یدر بخش مسکون  ژهیبه و یروزمره ساکنان محل  یتداخل در زندگ  یممکن اسه  متضمن تضاد منافع و برخ

کمبود. از منظر    نیاز جبران ا  شی. بتواندیارزشهمند م یخیتار  یاهابن  یایحفظ و اح  نیو همچن  یمشهارک  اجتماع  شیافزا  ن،یزم

را    یاجتماع  یختگیانگ  احسها  تعلق و خود  ،ید مشهارک  اجتماعتوانمی  یبر گردشهگر یمبتن  یاقتصهاد  کردیرو  ،یاجتماع  یفرهنگ

 شهرها بهبود بخشد.  یخیبهتر هسته تار  ینیبازآفر  یبرا

شده و رابطه بین ابعاد و اثری که ابعاد    تأکیددر تحقیقات انجام شده بخصوص تحقیقات داخلی بیشتر بر ادبیات بازآفرینی  

اجتماعی، بسیج مردم،  شده اس . همچنین بح  تعامتت اجتماعی، سرمایه  تأکیدتوانند بر یکدیگر داشته باشند  راهبرد بازآفرینی می

هایی  بوده اس  و در تحقیقات خارجی بیشتر شرای  و جنبش  تأکید عوامل بهبود پایداری اجتماعی در رویکرد بازآفرینی بیشتر مورد  

بوده اس  که بیشتر مورد بررسی قرار گرفته اس .  بر بح  ذینفعان از عواملی  تأکیدساز راهبرد بازآفرینی شده اس  و یا که زمینه

شود سنجش میزان اثر راهبرد بازآفرینی بعد از گذش  چند سال اس  که در این مقاله اثرات  بحثی که جای خالی آن احسا  می 

 شهر سبزوار مورد کنکاش قرار گرفته اس .    محلة نیروگاه اجتماعی این راهبرد در  

   مبانی نظری -3
ی نامنظم و فرسوده پیرامون و  هامشکتتی که امروزه عموم شهرهای جهان با آن رو به رو هستند، به وجود آمدن باف  ترین  مهم 

درون شهرها اس  که معضتت متعدد اجتماعی فرهنگی اقتصادی و کالبدی خاصی را به دنبال داشته که برطرف کردن این مشکتت  

 گیرد.تعاریف و مفاهیم مرتب  با موضوع مقاله حاضر مورد کنکاش قرار میدر ادامه    هزینه و زمان زیادی را می طلبد.

شتریور در زبان پهلوی و  ) «خشترولیریه«اوستایی  های بس کهن دارد. بخش نخس ، واژ ی ایرانی، پیشینه هاناشهر، در زبه واژ

جای    «شهر»گونه شده و در زبان فارسی  باز  «شتر»به    «خشتر»هم هس . در زبان پهلوی  «شهر»به معنی    (شهریور در زبان فارسی

لغوی این واژه نشان    هریش.  کار میرف جای کشور هم بهشهر به   هی باستانی ایران، واژ هاآننشسته اسه ؛ همچنین، در زب  «شتر»

را    (تانستان و ا سدهستان، بخش، شهر)محصور درون بارو را داشته و بیشتر یک حوزه    هدهد که شهر معنایی بیش از یک محوطمی

نی خود، هر از گاهی شاهد تغییرات وسیع و ژرفی در شرای  و وضعی  صنعتی، لاشهرها، طی تاریخ نسبتا طو.  رده اس کمعرفی می

ای مرکب و پیچیده از فضاها و  شهر مجموعه (.  Ahmad Safari, 2018)اند  ویژه جمعیتی خود بوده اجتماعی، اقتصادی، سیاسی و به 

را به موجودات زنده شبیه دانس  که همواره سیکل تکامل فیزیکی خود را پش  سر    هاآنتوان  هایی پویایی هستند که میپهنه

 
1. Alvanchi et al 2. Chahardowli & Sajadzadeh 
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ت شهرها، عناصر شهری  همزمان با تدوام سیکل حیا.  یابندشوند و تکامل میکنند، بزرگ میآیند، رشد میگذارند و به وجود میمی

 (.  Agriculture & Associates, 2022)  یابدآیند، کمیتشان افزایش میشوند، پدید مینیز دچار تحول می

  ههای شهر از جریان توسعه عقب افتاده، از چرخمقایسه با سایر پهنه  که در  هایی از شهر هستندهای ناکارآمد شهری پهنهباف 

ی از جمعی  شهری  لای ها درصد بااند. با این وجود این باف ها تبدیل شدهت و نارساییتتکاملی حیات جدا گشته و به کانون مشک 

د  های آتی درون شهری برخوردار هستنهای نهفته بسیاری برای توسعهها و قابلی را در خود جای داده و در عین حال از ظرفی 

(Khazaei & Shi'a, 2020.)   ایران را میباف ناکارآمد موجود در سطح شهرهای  توان در پنج دستة محدودة تاریخی شهر،  های 

های ناسازگار شهری مشاهده  های با کاربریهای شهری با پیشینة روستایی و پهنهسکونتگاه غیررسمی، باف  ناکارآمد میانی، پهنه

 Aghaeizadeh)  ها و انسجام شدید در باف  قدیم اس د هر یک از این باف ها، ویژگی خاص و مشهوکرد. نکتة قابل توجه در این باف 

et al., 2019  .) 

)  Regenerateاز ریشه فعل    Regeneration واژه اس   احیاء کردن  و  معنای دوباره جان بخشیدن  (.  Saeedi et al., 1395به 

بازتولید  بازآفرینی در مطالعات شهری به معنای احیاکردن، احیاشدن، تجدید   نو، رشدکردن و  از  بازآفرینی  حیات، معاصرسازی، 

نابودی قرار گرفته اس  از یک تمامی  زنده اس  که در معرض  بازآفرینی، عنوان به  (.  Hosseini et al., 2021)  طبیعی بخشی 

مان باف  کالبدی،  ترین و جدیدترین رویکرد مرم  و حفاظ  شهری، بر اسا  تحلیل دقیق وضع یک منطقةهدف، تطابق همز اصلی

 (.   Rasoul Nazi et al., 2022کند )میرا دنبال    ساختار اجتماعی، بنیان اقتصادی، و وضع محی  زیس  یک منطقه

  ی اصههلی فضههایی منجههر مههی گههرددهههابازآفرینی شهری فرآیندی اس  که به خلههق فضههای شهههری جدیههد بهها حفههظ ویژگی

(Arbabi, 2020  .)  سهههههایکسروبرتهههههز و  (2008 ,.et alRoberts &   )و همچنهههههین روبرتهههههز و همکهههههاران 

(2017 ,.Roberts et al  )  کههه دسههتخوش تغییههر شههده اسهه    ی«هههایناحیههه»بههازآفرینی شهههری را پاسههخ بههه مسههالل شهههری در

ریههزی بههرای  هههای برنامهههای از مقههررات و سیاسهه انههد. بههازآفرینی یههک راهبههرد سیاسههی اسهه  کههه از مجموعهههمعرفههی کههرده

در تعریههف   د.کنهه شهههری اسههتفاده مههیه  فرسههوده و متروکهه   «هههایناحیههه«گههذاری در  دهنههدگان بههه سههرمایهتشههویق توسههعه

زمههین و    ،هههای آبههها، لبهههمحلههه  شههده،هههای صههنعتی متروکههههههای شهههری عمههدتا ناحیهههبههازآفرینی شهههری، منظههور از ناحیههه

 هههها اسههه تهههاریخی و یههها حومههههههههای تهههاریخی، مراکهههز شههههری  ، ناحیههههفرسهههودة شههههریت، نهههواحی  تمسهههتغ

(Mehr et al., 2022Setayesh  .)  مطالعههات نظههری، بههازآفرینی شهههری را بهههِ  عنههوان یههک رویکههرد مناسههب بههه منظههور ارتقههای

ح مشههکل افهه  شهههری و تحقههق اهههداف مختلههف اجتمههاعی و  تاصهه ،  هههای زمههین و بهبههود کیفیهه  محههی  زیسهه ارزش

هههای آسههیب پههذیر؛ و بهبههود اثههرات نههامطلوب در  اجتمههاعی موجههود؛ بهبههود وضههعی  گههروههههای  دسههتیابی شههبکه  ،اقتصههادی

بههازآفرینی شهههری در دورة معاصههر دیههدگاهی نههو را در    (.Andisheh et al., 2018)  محههی  زنههدگی در نظههر گرفتههه اسهه 

البههدی، اجتمههاعی و  بینههد و معاصرسههازی بافهه  کهههن را در همههة ابعههاد اقتصههادی، کهههای شهههری تههدارک مههیفرایند دگرگههونی

مفهههومی اسهه  کههه بههه بهبههود و توسههعه   ،بههازآفرینی اجتمههاعی (.Hakimian and La, 2019)  دهههد  فرهنگههی مههدنظر قههرار مههی

پههردازد تهها کیفیهه  زنههدگی، مشههارک   ای میهای اجتمههاعی، فرهنگههی، اقتصههادی و محیطههی در سههطح محلههه یهها ناحیهههسرمایه

   .افراد افزایش یابدهای برابر برای  اجتماعی و فرص 

  .های اجتماعی و مشارک  داوطلبانه: افزایش سطح اعتماد، تحکیم شبکهارتقای سرمایه اجتماعی  -1  :اثرات اجتماعی بازآفرینی

از امکانات محلی، ارتقای ستم  روانی و  بهبود کیفیت زندگی و رفاه اجتماعی  -2 : کاهش احسا  ناامنی، افزایش رضای  

نابرابری   عدالت  -3  .جسمانی کاهش  و  فرص    ها:اجتماعی  عمومی،  به خدمات  برابر  برای  دسترسی  آموزشی  و  اشتغال  های 

ها، فضاهای سبز، ایمنی شهری و کاربری کارآمد  : بهبود زیرساخ  پایداری محیطی و فضاهای شهری-4  .پذیرهای آسیب گروه 

  .ای با محوری  نیازهای محلیینی اجتماعی و رشد اقتصاد محله: ایجاد اشتغال پایدار، کارآفراثرات اقتصادی اجتماعی  -5  .فضاها

 .هاگیری پذیری اجتماعی و مشارک  در تصمیم: افزایش احسا  تعلق به مکان، مسئولی مشارکت و نگرش شهروندان  -6

 : اس ی مرتب  با بازآفرینی در حوزه اجتماعی عمدتا شامل موارد زیر  هاشاخ  : های مرتبط با بازآفرینی اجتماعیشاخص

 :یندیآهای فرشاخص

o  های بازآفرینی سطح مشارک  شهروندان در جلسات و پروژه 

o های محلی های مردمی و انجمنتعداد و کیفی  تیم 

o   جامعه درجه همکاری میان نهادهای دولتی، خصوصی و 
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 :اجتماعی -اقتصادی محور های نتیجه شاخص

o  های شغلی جدید حاصل از پروژه ای و فرص  نرخ بیکاری محله 

o گذاری داخلی و جذب منابع خارجی میزان سرمایه 

o  ایجاد مشاغل پایدار و جنسیتی/ساختاری متوازن 

 :سلامتی-های اجتماعی شاخص

o )شاخ  ستم  عمومی )مثتً دسترسی به خدمات بهداشتی، ستم  روانی 

o ای جرالم محله  ایمنی و کاهش 

o  ونقل( رضای  از خدمات شهری )آموزش، بهداش ، حمل 

 :های فضایی و محیطیشاخص

o  کیفی  فضاهای عمومی، دسترسی به فضاهای سبز و فضاهای نشیمن 

o   هاتغییرات کالبدی فضایی، بازسازی بناها، بهبود زیرساخ 

 :های آموزشی و مهارتیشاخص

o  آموزی و ارتقای سرمایه انسانی محلهمهارتهای آموزشی،  دسترسی به دوره 

 :آوریهای پایداری و تاب اخصش

o  های محلی برای نگهداری و مدیری  فضاها ها، ظرفی  پایداری بلندمدت پروژه 

قرار گرفته اس ، در اواخر  شناسی مورد استفاده    ی انسانهادر نوشته  1۹60در حالی که اصطتحات رسمی و غیررسمی از دهه  

یی هستند که خارج از  هاآن های غیررسمی مکگاهسکون  . برای اولین بار در مطالعات توسعه مورد استفاده قرار گرفتند 1۹۷0 دهه

نموده عدول  ساختمان  استاندارد  ضواب   از  و  شده  ساخته  مجوز  بدون  و  اراضی  کاربری  ملی .  اندطرح  سند  در  که  گونه  همان 

ای از فقر اس  که به طور عمده ناشی   های غیررسمی کشور آمده اس ، اسکان غیررسمی جلوهگاه سکون  توانمندسازی و ساماندهی  

سیاس  نارسایی  بی از  یا  و  دولتی  اس  های  شتابان  شهرنشینی  گذار  در  درآمد  کم  اقشار  مسکن  نیاز  به   توجهی 

(Zarrabi et al., 2020  .)مهاجرین روستایی و تهیدستان شهری را  های غیررسمی بخشی از باف  شهری هستند که عمدتاً  سکونتگاه

های جامع و تفصیلی( در درون و  ریزی رسمی و قانونی توسعة شهری )طرحاند و بدون مجوز و خارج از برنامهدر خود جای داده

کالبدی و  های  اند. عمدتاً فاقد سند مالکی  هستند و از نظر ویژگیخارج از محدودة قانونی شهرها به صورت خودرو به وجود آمده 

از دلایل اصلی افراد در انتخاب مناطق مذکور برای  .  های شهری به شدت دچار کمبود هستندبرخورداری از خدمات و زیرساخ 

  باشد زندگی و ترجیح آن بر سایر مناطق شهری، پایین بودن ارزش ملک، قیم  زمین و میزان اجاره بهاء مسکن در این مناطق می

(Aghaizadeh et al., 2019.)   هایی مشتمل اس  بر دسترسی ناکافی به آب شرب، امکانات  گاهسکون  های معمول چنین  ویژگی

المللی  ، فقدان امنی  سکون  و تراکم زیاد جمعی . رویکردهای بین (دوامیکم)ها و نیز وضع نامناسب مسکن  بهداشتی و زیرساخ 

و  ها ناظر بر پذیرش حق ساکنان به شهر و اهتمام به ارتقای وضع آنان از طریق بهبود امکانات  گاهسکون  مورد اجماع در قبال این 

 (.  Alaeddini & Norouzi, 2019)  ها در کنار فقرزدایی و توانمندسازی اس زیرساخ 

باف باف  و فرسوده،  فرایند زمهای قدیمی    محاصرة   در  امروز  و  یافته  تکوین  و  گرفته  شکل  طولانی  انهایی هستند که در 

  بودند،   یمراتب  سلسله  و  منطقی  عملکرد  دارای  زمان  مقتضای  به  هگذشت  در  هاباف    این  اگرچه.  اند  شده  تارتکنولوژی عصر حاضر گرف

س  عملکردی  و   ساختاری  لحاظ  از  امروز  ولی نیاز  جوابگوی  اغلب  و  بوده  کمبودهایی   نیستند   خود  اکنیندچار 

(abibi et al., 2007H  .)مناسب   موقعی   تاریخی،  ارزش  با  عناصر  ودوج  و  تاریخی  قدم   واسطة  به  شهرها  کهن  و  قدیمی   باف  

  فضایی   ساختار  در  فردی  به  منحصر  اهدارای ارزش و جایگ   غیره  و  آن  اقتصادی  تپندة  قلب  و  شهر  یقرارگیری بازار اصل  ارتباطی،

 (. Pourahmad et al., 2010)اس   وکارکردی شهر  

 

 فرسوده بافتانواع - 3-1
 ری شه میراث   یدارا  هبافت فرسود  -

وناپذیرند گزین جای  جای مانده از گذشته و    هایی هستند که دربرگیرند آثار بههای شهری باف های دارای میراثطبق تعریف، باف 

 . خود کمک کننده  های فرهنگی و گذشتتوانند در آگاهی جوامع از ارزشمی



   و همکاران   سلیمانی مقدم / ... شهری دربازآفرینی  رویکرداجتماعی  و تحلیل اثرات بررسی                                         52 

 

 

 

 

 

 

 میراث شهری فاقد ه  بافت فرسود  -

  . مالکی  رسمی و قانونی دارندو  قانونی شهرها قرار دارند  ه  هایی هستند که در محدودباف   (فاقد میراث شهری )های شهری  باف 

 (. Nazi et al.,Rasoul 2022اند )مانده در دل باف  قدیمی قرار گرفته  جایکالبدهای به  در  درونی شهر یا  های  لایهدر  ها  این باف 
 

 ی غیررسمی( اگاهسکونت ای ) بافت حاشیه  -

سبب عدم  بههای کشور قرار دارند که  شهرکتن شهرها و    هاند که بیشتر در حاشیایهای فرسودهای باف های حاشیه مراد از باف 

  (غیررسمی)های رسمی توسعه  هسکون  در آن خارج از برنام  یهاتناسب میان درآمد متقاضیان سکون  در شهرهای بزرگ و هزینه

دهند. درآمد و مهاجران روستایی و تهیدس  شهری تشکیل میهای کمها را گروهاند. ساکنان این باف در حاشیة شهرها شکل گرفته

باف  با سرع  ساخته شده  ،و های خودراین  زیرساخ که  و  اجتماعی، خدمات  امنی   استحکام،  ایمنی،  فاقد    . اندهای شهریاند 

تواند موجب  شهری اس ، بلکه میرویة درونبی  هایمهاجرتیا  تنها میزبان مهاجران روستاها و شهرهای کوچک  نشینی نهحاشیه

 (.  Andalib, 2010)امنیتی حاد نیز در این گونه شهرها شود    -بروز مسالل سیاسی  

ها و  نامه شناسایی محدودهبازنگری و اصتح شیوه»نتایج گزارش    1400/03/10شورای عالی شهرسازی و معماری در جلسه مورخ  

مورخ    1۷۷۹84/300را که در اجرای تکالیف مصوبه شماره    «هاآن محتت هدف بهسازی، نوسازی و اراله راهکارهای مداخله در  

شهرسازی و معماری ایران تهیه و اراله شده را مورد بررسی    توس  شرک  بازآفرینی شهری ایران با مشارک  معاون   13۹8/12/5

برموارد مصرحه   تأکیدا نامه پیشنهادی را بشورای عالی ضمن تأیید صورتجلسه و پیشنهادهای کمیته فنی مشترک، شیوهقرار داد. 

های شناسایی باف   شورای عالی با عنوان »شاخ    11/02/1385مورخ  نامه مصوبه  نامه جایگزین شیوهزیرتصویب کرد.این شیوه

 :فرسوده« می گردد

ن  های شهری همراه با تعییهای مختلف ناکارآمدی در باف ؛ تشخی  افتراقی گونهها و محلات هدف شناسی محدودهگونه -1  

ی رسمی به تفکیک چهارگونه زیر انجام  هابندی مداخله و اقدام و تخصی  تسهیتت و مشوق رویکردهای مواجهه با هرگونه، اولوی  

 - 3-1ی ناکارآمد کالبدی)فرسوده(؛ هاباف  -2-1ی ناکارآمد به لحاظ مخاطرات طبیعی و انسان ساخ ؛ هاباف  -1-1خواهد شد: 

 ی تاریخی. هاباف   -4-1ی غیر رسمی؛  هاگاه سکون  

 سه معیار مخاطرات، نازل بودن کیفی  محی  کالبدی و نازل بودن کیفی   :ها و محلات هدف های تشخیص محدوده شاخصه  2

 و محتت ناکارآمد در نظر گرفته می شود.   هازندگی به عنوان معیارهای اصلی شناسایی محدوده 

های  گرایی و منظور شدن ویژگی: با توجه به ضرورت زمینهای هر شهرهای اختصاصی و زمینهامکان افزوده شدن شاخصه  3  

افزوده شدن شاخ مناطق و شهرهای مختلف کشور در تشخی  محدوده با ها و محتت هدف،  برای هر شهر    های اختصاصی 

 پیشنهاد مشاور و تایید شرک  بازآفرینی شهری ایران مجاز خواهد بود. تشخی  و  

شناسایی برحسب نوع شاخ ، برحسب پتک یا بلوک    ة: علیرغم آنکه ارزیابی ناکارآمدی در مرحلمحدوده و قلمرو مداخلهه  4

 معرفی و تصویب خواهند شد.    های فضایی لازم به صورت محله یا محدودهپس از تحلیل  های هدف،انجام می گیرد، اما محدوده

بهسازی،    ها و محلات هدف های اجرایی در محدودهریزی و مداخله بندی برنامه ریزی و مداخله، مرحله مراحل برنامه ه   5

 به شرح زیر خواهد بود:    نوسازی و بازآفرینی شهری

 شناسایی و گونه شناسی ناکارآمدی؛   -1-5

 و اولوی  بندی مداخله؛   هاتفکیک گونهتعیین رویکرد مداخله به    -2-5

در    -3-5 محور  محله  ریزی  طرحبرنامه  اسناد  و  احکام  شهریچارچوب  مدیری   هماهنگی  با  تفصیلی  و  جامع   .های 

: با توجه به ضرورت حفظ و ارتقای یکپارچگی  های توسعه و عمران شهریحفظ یکپارچگی در نظام شهرسازی و طرح ه   6

ها و محتت  های متعدد و متفرق برای هر شهر، شناسایی محدودهریزی هر شهر و اجتناب از تهیه برنامهشهرسازی و برنامهدر نظام  

  های جامع و تفصیلی و با هماهنگیدر مرحله تهیه طرح  هاآن ریزی برای رفع ناکارآمدی  نامه و برنامههدف در چارچوب این شیوه

 ند شد.  شرک  بازآفرینی شهری انجام خواه

برای شهرهای فاقد طرح جامع و تفصیلی و یا دارای طرح جامع و تفصیلی مصوب، شرک  بازآفرینی شهری ایران و یا شهرداری  

ی مذکور کرده و نتایج  هامرتب )با هماهنگی شرک  بازآفرینی( توس  شرک  مهندسین مشاور ذیصتح اقدام به شناسایی محدوده 

همین مصوبه در    5ی محله محور متناسب با موارد مذکور در بند  هاو پروژه   هاقانونی خواهد رسید. طرح به تصویب مرجع ذیرب   

     تعریف و اجرا خواهند شد.  چارچوب اسناد و احکام مذکور توس  شرک  بازآفرینی شهری
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تحولات اجتماعی، اقتصادی و  ها با شرای  و  پذیری و انطباق شاخ با توجه به ضرورت انعطاف   :هابازنگری ادواری شاخصه  ۷

ساله، با    5های  های مصوب در صورت ضرورت در دورهفضایی و بهبود مستمر در فرآیندهای شهرسازی کشور، بازنگری شاخ 

پیشنهاد شرک  بازآفرینی شهری و یا معاون  شهرسازی و معماری و تصویب شورای عالی شهرسازی و معماری ایران ممکن خواهد  

 (. 1400های مجلس شورای استمی،  )مرکز پژوهش بود

 کارآمد   و   مؤثر  بازآفرینی  برنامة  یک   اصول - 2-3
 شکل جامع تری از راهبرد و عمل؛  •

   یکپارچه؛  رویکردهای  بر  رتأکید بیشت •

 اصلی  هدف  دو  کنار  در  ناحیه  یک  محیطی   و زیس  اجتماعی  کالبدی،  اقتصادی،  وضعی   بهبود  اگرگونی کالبدی همراه بد •

 ؛ی؛ اقتصادی و عدال  اجتماعی کارآمد

 مشارک  چند بخشی با تأکید بر نقش جوامع محلی؛   •

 معرفی مجدد یک چشم انداز راهبردی دراز مدت؛  •

ی اجرایی اولیه باید هم سو با تغییر شرای  اقتصادی، اجتماعی، زیس  محیطی و مدیریتی،  هاقبول این احتمال که برنامه  •

 جرح و تعدیل یابند؛

و فضایی برای بازآفرینی هم در طی زمان و هم به لحاظ مکانی    یسازمانی  هاچارچوب )  قبول منحصر به فرد بودن مکان •

 ؛  (کندتفاوت می

 و داوطلبانه؛   خصوصی  دولتی  گذاری  سرمایه  میان  موازنه  و  ادلتع •

 .  (Pourahmad et al., 2010)  معرفی ایده جامع تری از پایداری زیس  محیطی •

که در ذیل آورده شده   معرفی کرد توانمی های ناکارآمد شهری کلی، سه نوع بازآفرینی شهری برای مداخله در باف به طور 

 : اس 

نی مدت یک زمین رهاشده یا از بین رفتن شدید شرای   لااین نوع بازآفرینی پس از متروک ماندن طوبازآفرینی تحمیلی:    -1

 شود.  زندگی در یک منطقه انجام می

های در دستر  را برای  گذاران خصوصی و دولتی زمیناین نوع بازآفرینی در جایی که سرمایه  :طلبانهبازآفرینی فرص   -2

 شود.  های بزرگ تح  نظر دارند انجام میپروژه

  اند ل نهادهاین نوع بازآفرینی در مناطقی که ساختارهای اقتصادی و اجتماعی رو به زوا  مدار: بازآفرینی پیشگیرانه یا آینده -3

 (.Pourahmad et al., 2017)شود  انجام می 

 بافت فرسوده و ناکارآمد در    مداخله  مکاتب  -3-3
. از جمله  مطرح شده اس   به این پدیده تهای مداخله ای گوناگونی در رفع مسئله فرسودگی نواحیِ مبت شو ها و رها، نظریهدیدگاه

توجه به میزاث فرهنگی و جلوگیری از نابودی  )به مکتب فرهنگ گرایی  توانمی مکاتبی که در این فرآیند نقش بسزایی داشته اس   

توجه به طبیع  )  ، مکتب انسان گرایی(ی قدیمی در توسعه شهری و بهسازی و مرم هاتاریخ گذشته و توجه به فرهنگ ملی و سن  

توجه به طیف وسیعی از ارزشمندترین  )و مکتب بینابینی یا واقع گرایی  (در فضاهای با مشارک  شهروندان  و فرهنگ و حرک  انسان

بعضی از    (1ادامه )شکلدر    .(Arbabi, 2020( )ی تاریخی تا بخش بسیار فرسوده با حداقل مداخله اشاره داش هاعرصه و مجموعه 

 ها به تشریح آورده شده اس .  این دیدگاه
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 مکاتب مداخله در بافت فرسوده  -1شکل 

(Keshavarzi et al., 2022, quoted in Hall, 1995, 229) 

 نظریات بازآفرینی شهری   - 3-4
مهمترین نظریه در مورد فضای شهری و بازآفرینی شهری تلقی کرد. این نظریه بر    توانمی نظریه تولید فضا را    نظریه تولید فضا:

این باور اس  که فضا، محصول تولید اجتماعی اس  که در فرآیند تولید آن عناصر سیاسی و اقتصادی مانند سرمایه و قدرت، فضای  

کی( مانند محله و بازسازی مناطق قدیمی  شهری را شکل دهی می کنند. چهار چوب این نظریه شامل عمل فضایی)فضای فیزی

ی فضایی و فضاهای نمادین مانند  های توسعه شهری و طرح های فضا)فضای انتزاعی یا تصور شده( مانند نقشه هاشهری؛ نمایش 

ی  هاوه ی کودکی، مناطق تاریخی و غیره اس . در فرآیند تولید فضا، گر هاتوصیر ذهن شهروندان درباره مراکز شهر، نمادها، خانه 

اجتماعی و ذینفعان شرک  کننده از سرمایه و منابع در دستر  خود استفاده می کنند تا بر اسا  تصور، برنامه ریزی و کنترل  

   ی فضا، عمل فضایی را اجرا و در نهای  فضاهای نمادین را در تخیل مردم شکل دهندهاخود بر نمایش 
(Lefebvre, 289 ) . 

این مکتب به بازآفرینی شهری از نگاهی دیگر می نگرد و به شدت بر اهمی  حقوق مالکی  خصوصی  نئولیبرالیسم هنجاری:    ةنظری

ی اقتصادی و توسعه پایدار  هادارد. بر اسا  این دیدگاه، مالکی  خصوصی به عنوان بنیادی ترین عنصر برای ایجاد انگیزه   تأکید

که باید به تقوی  و حفاظ  از حقوق مالکی  خصوصی پرداخ     کندمیتلقی می شود. در فرآیند بازآفرینی شهری، این نظریه توصیه  

 (. Jafari et al., 2024)  ی شهری گنجانده شودهاو تتش کرد تا مالکی  خصوصی در پروژه 

اهمی  فرهنگ و هنر در بهبود و نوسازی مناطق شهری تکید دارد. این نظریه معتقد اس     این نظریه به: نظریه بازآفرینی فرهنگی

د کیفی  زندگی و ایجاد هوی   وگذاری، افزایش مشارک  اجتماعی، بهبند نقش کلیدی در جذب سرمایه توانمی که فرهنگ و هنر  

ی فرهنگی به تحقق این اهداف کمک  هاو فعالی   ها، گالری هاهنری، موزه   یهامحلی داشته باشند. بازآفرینی فرهنگی از طریق پروژه 

   )همان(.کند  می

 های بهسازی و نوسازی سیر تحول و تکامل بازآفرینی شهری و سیاست  - 3-5
شهرها در قرن  ب صنعتی در تهای ناکارآمد شهرها به مفهوم امروزی آن در بیشتر موارد حاصل دو فرایند وقوع انق مداخله در باف 

شدن در غرب که موجب رشد سریع شهرنشینی و ازدحام  نوزدهم و پیامدهای جنگ جهانی دوم در قرن بیستم اس . فرایند صنعتی

تدریج سبب مهاجرت  تدریج شرای  زندگی را دشوار کرده اس . ظهور اتومبیل و استفادة گسترده از آن بهجمعی  در شهرها شده، به

های  با گروه  هاآنوهوا و جایگزینی  های خلوت و خوش آب های مرکزی به حومه ا درآمد بیشتر و متوس  از قسم های اجتماعی بگروه

ها  هرکدام از دوره.  ریزی احیای ناحیة تاریخی شهرها را فراهم کرد درآمد شهری شد که درحقیق  زمینة مداخلة مدیری  و برنامهکم

قدیمی شهری بیانگر سطوح مختلفی از مداخله، دگرگونی در مفهوم و محتوا و واردشدن    هایبا هدف مرم ، بهسازی و نوسازی باف 
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عرصهجنبه و  اس ها  مرم  شهری  مقولة  در  برنامهسیاس .  (Izadfar et al., 2020)  های جدید  و  درها  مداخله    های باف   های 

( و همچنین  اجتماعی  سیاسی و  ،مؤثر و هدایتگر )اقتصادیناکارآمدی شهری در هر دوره متناسب با رویکردهای غالب، نیروهای  

که معرف دوره و براسا  سیاس  قالب    و ابعادی هستند  هاهای محیطی، اقتصادی و اجتماعی شهرها دارای مشخصه شرای  و ویژگی

بسیاری  اس .    فرینی شهریبازآ، رویکرد  شهری   یهاباف    در  ناکارآمد رویکرد مداخلهمتاخرترین    برآن در حال حاضر مطرح شده اند،

بعدی،  دلیل نگرش تکاند، بهاستفاده کرده   هاآن ریزان با هدف ساماندهی مناطق فرسوده از  های بازآفرینی شهری که برنامهاز رهیاف 

مناطق را فراهم  اند و در بسیاری موارد، زمینة فرسودگی بیشتر  رو شده توجه به سایر ساختارهای انسانی، با شکس  روبهکالبدی و کم

اند،  محیطی، فرهنگی و اجتماعی شناخته شده عنوان رویکرد یکپارچه در ابعاد اقتصادی، زیس گذاری که بهتأثیرالگوهای  .  اندکرده

محیطی و  ی زیس هاآن های شهری، بحردنبال پاسخگویی به چالشهستند. این دو مفهوم به ر«توسعة پایدا»و    «پایداری شهری»

نگرانه در ساخ  شهر  این رهیاف  جامع.  برای ارتقای کیفی  زندگی و ایجاد توازن بین رشد، توسعه و حفاظ  هستند  مسالل توسعه

های ناکارآمد  را کنار یکدیگر قرار داد. همچنین مهمترین نوع مداخله در باف   «بازآفرینی شهری»و    «توسعة پایدار»پایدار دو مفهوم  

آید که مناطق شهری را هدف قرار داده اس . این دو رویکرد نوعی فرایند حل مسئلة شهر را  یشمار مهای اخیر بهشهری در دهه

استانداردهای کیفی  زندگی مدنظر قرار میکنند که در آن هم نسلدنبال می برای دستیابی به  آینده  .  گیرندهای حاضر و هم 

ی با اصول توسعة پایدار هماهنگ شود. این رویکرد بر حفظ تعادل  دهد که بازآفرینی شهربازآفرینی پایدار شهری، تنها زمانی رخ می

. کندهای مختلف تمرکز میبخشیدن به توسعة هماهنگ میان مناطق و بخشزیس  و جامعه برای تحققمیان سود اقتصادی و محی 

م  اکولوژیکی در شهرها برای  ت و س  حلی برای دستیابی به سرزندگی اقتصادی، برابری اجتماعیعنوان راه بازآفرینی پایدار شهری به

 (. Izadfar et al., 2020های ناکارآمد مدنظر قرار گرفته اس  )محله  جملهاز    یبعد   ت پیچیده و چندتحل معض

 ی ناکارآمدهای مداخله در بافتهاسیر تحول و تکامل سیاست .1 جدول

 )بازآفرینی(  2000-1980 )نوسازی(  1970-1960 )بازسازی(  1950-1940 بازه زمانی

 استراتژی اصلی 
جایگزینی مشکتت فیزیکی با پاکسازی  

 نشینیحاشیه 

توسعه پیرامونی با نوسازی  

 ها شهری محله

های  تلفیق طرح با پروژه

 شاخ  

 ای سزح ناحیه ای و محلی سطح ناحیه سطح محلی و مکانی  سطخ فضایی

 خصوصی دهندگان  دول  مرکزی و توسعه أحزاب درگیر
-دول  محلی،  مردم و بخش

 های خصوصی
 مشارک  عومی خصوصی 

 جایی باف  شهری جابه بعد فیزیکی
رشد پیرامونی و نوسازی نواحی  

 قدیمی

حفاظ  از میزاث فرهنگی با  

 های نوین توسعه

 گذاری خصوصی رشد سرمایه گذاری دول  سرمایه بعد اقتصادی 
گذاری  تعادل میان سرمایه

 خصوصی عمومی و 

 توسعه اجتماعی  افزایش رفاه اجتماعی  بهبود محی  زندگی  بعد اجتماعی 

 طرح ایده پایداری محیطی  زیباسازی و ایجاد فضای سبز  ایجاد فضای سبز  بعد محیطی 

Source: Pour-Ahmad et al., 2017 

 مدل مفهومی تحقیق -6- 3
ها به تدوین مدل مفهومی تحقیق مبادرت شده اس . در این  ها و شاخ فرضیهگیری از ادبیات نظری و بر اسا   در انتها با بهره

بعد    4های مرتب  با بعد اجتماعی به عنوان یکی از  تحقیق اثرات اجتماعی رویکرد بازآفرینی مدنظر اس  و بر اسا  شکل زیر مؤلفه

 راهبرد بازآفرینی شهری نشان داده شده اس .  
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 مدل مفهومی پژوهش -2شکل

 ( 1404، نگارندگان: سیم)تر

   روش پژوهش -4
تحلیلی اس . اطتعات مورد نیاز برای  ادبیات نظری از طریق    -نوع، کاربردی و از نظر روش تحقیق، توصیفیلحاظ  این تحقیق از  

)پیمایش پرسشنامه( تکمیل    های مورد نیاز پژوهش از روش میدانیآوری دادهرجوع به اسناد معتبر علمی بوده اس . برای جمع

های مورد نیاز جه  ساختن  شهر سبزوار جمع آوری شد، لازم به ذکر اس  معیارها و شاخ   محلة نیروگاهپرسشنامه از شهروندان  

ی صورت گرفته اس  و بعد از ساخ  پرسشنامه جه  انجام روایی با افراد کارشنا  در  ا نهاپرسشنامه با استفاده از مطالعات کتابخ

ی آماری همبستگی پیرسون، و  هاصوری و محتوایی انجام شده اس . برای تجزیه و تحلیل اطتعات از تکنیک این زمینه به صورت 

  13۹مساح   نفر جمعی  1128۹ شهر سبزوار با محلة نیروگاهمطالعه،   محدودة موردمورد استفاده قرار گرف .   SPSSافزار در نرم 

محلة اثرات اجتماعی رویکرد بازآفرینی در    .نفر محاسبه شده اس   384کوکران حجم جامعه آماری    محاسبة فرمولو با  هکتار اس   

    یهوی،  اجتماع  اعتماد،  تعلق  حسی،  اجتماع  تعاملی،  اجتماع  مشارک ی،  اجتماع   یامنمتغیر:    12سبزوار که شامل    نیروگاه

ی و  به خدمات عموم  یدسترس،  مسکن    یفیکی،  اجتماع  مندی بهره ی،  نیدر بازآفر  مشارک ی،  اجتماع   هاییناهنجار   کاهشی،  جمع

اجرای طرح بازآفرینی   -پژوهش به این شرح بوده اس : الف هایفرضیهشاخ  اس  نظرسنجی شده اس .  53ی و طیمح  یرضا

اجرای طرح بازآفرینی در کاهش میزان    -نسبتا زیادی بر افزایش تعامتت اجتماعی در بین ساکنین داشته اس . ب  تأثیرشهری  

رای طرح بازآفرینی شهری  میزان رضای  و مشارک  ساکنان در اج  -معنا داری داشته اس . ج  تأثیر ی اجتماعی در محله  هاناهنجاری 

 . مطالعه بیش از سطح متوس  بوده اس   محلة مورددر  

 نظر  محدودة موردمعرفی   - 1-4
  به   غربی  شمال  و  شمال  از.  اس   مرزهم   سمنان  استان  با  و  دارد  قرار  رضوی  خراسان  غرب  در  جغرافیایی  موقعی   نظر  از  شهر سبزوار

.  شودمی منتهی سمنان استان توابع از شاهرود شهرستان به غرب از و نیشابور به شرق از بردسکن، به جنوب از بجنورد، و اسفراین

  آن ارتفاع. اس  نفر بوده 2۹8588 برابر با 13۹0 سال سرشماری اسا  بر آن جمعی  و مربع کیلومتر 20484 شهر این مساح 

  پایتخ   از  و  کیلومتر  220  مشهد  تا  شهرستان سبزوار  فاصلة.  اس   شده  ذکر  متر  ۹۷۷  تا  ۹40  بین   مختلف  منابع  در   دریا  سطح  از

  و   درجه 63 جغرافیایی  عرض  و دقیقه ۹3 و درجه ۷5 جغرافیایی  طول در  واقع  سبزوار  شهرستان .اس    کیلومتر 660( تهران) ایران

  از  جغتای،  و  جوین  خوشاب،  یهاشهرستان   به  شمال  سم   از  شهرستان  این.  دارد  قرار  رضوی  خراسان  استان  در غرب  دقیقه  12

  به شهرستان   غرب  سم   از  و  نیشابور  و  فیروزه  یهاشهرستان   به  شرق  سم   از  کاشمر،  و  بردسکن  یهاشهرستان   به  سم  جنوب

. شهر سبزوار به عنوان مرکز شهرستان سبزوار  اس  گرفته قرار مشهد -تهران ارتباطی مسیر در شهر  می گردد. این محدود داورزن

 12درجه و    36شرقی و عرض جغرافیایی    ة دقیق  43درجه و   5۷کیلومتری غرب شهر مشهد در طول جغرافیایی    240در فاصله  

متوس     میزان.  )(Habibzadeh Shalmani et al., 2018   متری از سطح دریا واقع شده اس   ۹60دقیقه شمالی در ارتفاع متوس   
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)پالیز و زمستان    گراد اس . فصل باران همان فصل سردسانتی  ةدرج  1۷الی    15متر و گرمای متوس  سالانه  میلی   163باران سالیانه  

سبزوار، شهری با قدم  بیش از    (.Beyhaqi, 1991)  متر اس میلی  165تا    160الی اوایل بهار( اس  و حجم نزولات آسمانی بین  

 (. 13۹5)بر اسا  سرشماری عمومی نفو  و مسکن سال    هزار نفر  244عیتی حدود  هزار سال، با جمیک

 

 
 مطالعه محدودة موردموقعیت  -3شکل

 ( 1404، نگارندگان: )ترسیم

   هایافته -5
سوالات  در قالب جداول و نمودارها جه  پاسخ به  تحقیق    های به دس  آمده ازو دادهآماری  در ادامه به تجزیه و تحلیل اطتعات  

 40از نظر توزیع سنی، بیشترین سهم به گروه سنی با توجه به جدول زیر  .شودها پرداخته میتحقیق و تایید یا رد شدن فرضیه

 اند.  سال و بالاتر درصد کمتری به خود اختصاص داده   50سال اختصاص دارد و گروه سنی    4۹تا  

 بر حسب سن یجامعه آمار یفراوان -2  جدول

 درصد تجمعی  درصد معتبر  درصد  فراوانی  

 10/40 10/40 10/40 154 سال  3۹تا  متغیر

 6۹/۷۹ 58/3۹ 58/3۹ 152 سال   4۹تا  40از 

 0/100 31/20 31/20 ۷8 سال به بالاتر   50از 

  100 100 384 جمع 

(Drawing: Authors, 1404 ) 

درصد  10/40دهند و درصد جامعه آماری را زنان تشکیل می ۹0/5۹در زیر، از نظر ترکیب جنسی،  3با توجه به جدول شماره 

 اختصاص به زنان دارد.  

 بر حسب جنس  یجامعه آمار  یفراوان -3جدول

 درصد تجمعی  درصد معتبر  درصد  فراوانی  

 متغیر

 10/40 10/40 10/40 154 مرد

 100.0 ۹0/5۹8 ۹0/5۹ 230 زن 

  100 100 384 جمع 

(Drawing: Writers, 1404) 
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 سبزوار   محلة نیروگاهدر    یشهر   ینیبازآفر  کردیرو  یاثرات اجتماع  -

شاخ  مورد بررسی به صورت کلی   53و میانگین    محلة نیروگاهمتغیر اثرات اجتماعی بازآفرینی    12در این قسم  میانگین  

اند. ابتدا متغیرها  ها میانگین بالاتری کسب نمودهگیرد تا مشخ  شود در کلی  کدام متغیرها و کدام شاخ مورد مقایسه قرار می

 شوند.  ها مطرح میو سپس شاخ 

 
 محلة نیروگاهمیانگین متغیرهای اجتماعی اجرای طرح بازآفرینی در  -4شکل 

(Drawing: Writers, 1404) 

 3.۹1بر اسا  نتایج شکل بالا بیشترین میانگین متعیرهای اجتماعی به ترتیب مربوط به متغیرهای تعامل اجتماعی به میزان 

تر از متوس  را دارند و به عبارتی بر اسا  نظرات شهروندان،  متغیر دیگر میانگین کم  10اس  و    3.18و حس تعلق با میانگین  

 اجرای طرح بازآفرینی در مرحله نیروگاه شهر سبزوار از نظر شهروندان میانگین کمتر از متوس  را کسب نموده اس .   اجتماعی  اثرات

 وار  سبز  محلة نیروگاههمبستگی پیرسون بین متغیرهای اثرات اجتماعی رویکرد بازآفرینی در    -

در    ینیبازآفر  کردیرو  یجتماعااثرات    یکل  ریو با متغ  گریکدیبا    یاجتماع  ریمتغ  12  نیب  یهمبستگدر این قسم  از تحقیق،  

نتایج همه متغیرها به غیر از متغیر اعتماد اجتماعی دارای  محاسبه شده اس . بر اسا     SPSSافزار  در نرم  سبزوار  محلة نیروگاه

 اند. بوده   سبزوار  محلة نیروگاهدر    ینیبازآفر  کردیرو  یجتماعااثرات  درصد اطمینان با    5همبستگی معنادار در سطح  

 متغیر اجتماعی با یکدیگر و با متغیر کلی اجتماعی 12همبستگی بین - 4جدول

 تعامل مشارکت  امنیت 
حس  

 تعلق 
 بازآفرینی ناهنجاری هویت اعتماد

-بهره

 مندی
 کل  محیطی  دسترسی مسکن

 امنیت
 همبستگی 

1 ,158** ,159** ,372** -0,08 -,140** ,499** ,141** -,269** 0,074 ,168** ,442** ,434** 

 0,002 0,002 0 0,118 0,006 0 0,006 0 0,15 0,001 0 0 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 مشارکت 

 **366, **273, **328, 0,03- **247, 0,053 0,021- **200,- 0,016- *129, **418, 1 **158, همبستگی 

 0 0 0 0,552 0 0,301 0,684 0 0,752 0,011 0  0,002 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 تعامل

 **716, **492, **517, **335, **260, **569, **204, **376, **301,- *101, 1 **418, **159, همبستگی 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,048  0 0,002 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 تعلق 

 **528, **511, **281, **186, 0,021 **478, 0,074 0,073- **133, 1 *101, *129, **372, همبستگی 

 0 0 0 0 0,68 0 0,149 0,156 0,009  0,048 0,011 0 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 اعتماد

 0,094 0,051- **167,- **189,- *125,- **212,- 0,09 **399, 1 **133, **301,- 0,016- 0,08- همبستگی 

 0,067 0,315 0,001 0 0,014 0 0,077 0  0,009 0 0,752 0,118 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 همبستگی  هویت
-,140** -,200** ,376** -0,073 ,399** 1 0,065 ,300** ,115* ,406** ,122* ,154** ,480** 

2.72 2.76

3.91
3.18

2.24
2.93 2.93

2.51
2.02

2.72
2.00

2.41

امنیت 
اجتماعی

مشارکت 
اجتماعی

تعامل 
اجتماعی

حس تعلق اعتماد 
اجتماعی

هویت 
جمعی

کاهش 
ناهنجاری 

های 
اجتماعی

مشارکت 
در 
نیبازآفری

بهره 
مندی 
اجتماعی

کیفیت
مسکن

دسترسی
به خدمات 

عمومی

رضایت 
محیطی
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 0 0,002 0,017 0 0,024 0 0,205  0 0,156 0 0 0,006 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 ناهنجاری

 **448, **529, **463, *128,- 0,085- **148,- 1 0,065 0,09 0,074 **204, 0,021- **499, همبستگی 

 0 0 0 0,012 0,096 0,004  0,205 0,077 0,149 0 0,684 0 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 بازآفرینی

 **540, **413, 0,044 **440, 0,064- 1 **148,- **300, **212,- **478, **569, 0,053 **141, همبستگی 

 0 0 0,391 0 0,211  0,004 0 0 0 0 0,301 0,006 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

-بهره

 مندی

 همبستگی 
-,269** ,247** ,260** 0,021 -,125* ,115* -0,085 -0,064 1 ,196** ,521** ,156** ,304** 

 0 0,002 0 0  0,211 0,096 0,024 0,014 0,68 0 0 0 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 مسکن

 **465, **149, 0,075 1 **196, **440, *128,- **406, **189,- **186, **335, 0,03- 0,074 همبستگی 

 0 0,003 0,145  0 0 0,012 0 0 0 0 0,552 0,15 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 دسترسی

 **641, **594, 1 0,075 **521, 0,044 **463, *122, **167,- **281, **517, **328, **168, همبستگی 

 0 0  0,145 0 0,391 0 0,017 0,001 0 0 0 0,001 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 محیطی 

 **785, 1 **594, **149, **156, **413, **529, **154, 0,051- **511, **492, **273, **442, همبستگی 

 0  0 0,003 0,002 0 0 0,002 0,315 0 0 0 0 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 کل 

 1 **785, **641, **465, **304, **540, **448, **480, 0,094 **528, **716, **366, **434, همبستگی 

  0 0 0 0 0 0 0 0,067 0 0 0 0 معناداری 

 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 384 تعداد 

 .دار اس  یمعن   0/ 01در سطح  یهمبستگ **

 دار اس . ی معن 0/ 05در سطح  ی* همبستگ

(Drawing: Writers, 1404) 

 زیادی بر افزایش تعامتت اجتماعی در بین ساکنین داشته اس «.   تأثیر»اجرای طرح بازآفرینی شهری  

.  اس   محلة نیروگاه  نیساکن  نیدر ب  یتعامتت اجتماع  زانیبر م  یشهر   ینیطرح بازآفر  یاثر اجرااین فرضیه به منظور ارزیابی میزان  

هایی که بتواند تعامتت اجتماعی را مورد سنجش قرار دهد شناسایی شد و به صورت صوری  برای ارزیابی این فرضیه ابتدا شاخ  

  داشتن،  محله  یمعاشرت با اهالشاخ     3و محتوایی توس  اساتید روایی و پایایی آن تایید شد. برای متغیر تعامتت اجتماعی  

در قالب پرسشنامه    محلة نیروگاهشهروند در    384فاده از نظر  انتخاب شدند و با است  با نامشان  هاه یهمسا  شناختنو    در محله  یدوستان

نشان داد،   هابررسی استفاده شد.  spss افزار نرم از ،هاآن لیو تحل جیو استخراج نتا  یجمع بند مورد نظرسنجی قرار گرفتند. برای

توجه به نتایج بالاتر از متوس  و زیاد بوده اس  و  با    اثر اجرای طرح بازآفرینی شهری بر میزان تعامتت اجتماعی در بین ساکنین

اند. میانگین کلی متغیر تعامتت اجتماعی  های متغیر تعامتت اجتماعی با میانگین بالاتر از متوس  و زیاد کسب نموده همه شاخ 

متت اجتماعی در بین زیادی بر افزایش تعا  تأثیر ی اول تحقیق »اجرای طرح بازآفرینی شهری  اس   و در نتیجه فرضیه  3.۹1

 گیرد.ساکنین داشته اس « مورد تایید قرار می
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 بر میزان تعامل اجتماعی  محلة نیروگاهمیانگین میزان اثر اجرای طرح بازآفرینی در  -5شکل 

 ( 1404، نگارندگان: )ترسیم

ها با نامشان با  مربوط به شناختن همسایههای متغیر تعامل اجتماعی، بیشترین میانگین در بین شاخ  طبق نتایج شکل بالا،  

اس . داشتن دوستانی در محله    3.48اس  که زیاد اس  و کمترین میانگین مربوط به معاشرت با اهالی محله با میزان    4.18میزان  

 را کسب نموده اس .    4.05نیز میانگین  

 معنا داری داشته اس .   یرتأثی اجتماعی در محله  هااجرای طرح بازآفرینی در کاهش میزان ناهنجاری 

ارزیابی فرضیه از روش ارزیابی فرضیه برای  نیز  ناهنجاریی دوم تحقیق  اجتماعی،  ی نخس  استفاده شد، در متغیر کاهش  های 

  های یدنیکاهش مصرف نوش؛  کاهش فروش و قاچاق مواد مخدر در سطح محله؛  کاهش مصرف مواد مخدر در سطح محلههای:  شاخ 

شدن محله    پاک؛  در محله   یسرق  اموال و مناز  کاهش؛  در سطح محله  یر یزد و خورد و  دعوا و درگ  کاهش؛  در سطح محله  یالکل

مورد بررسی قرار گرفته و از شهروندان نظرسنجی شده اس  که نتایج در نمودار   رها شده و مخروبه یوقوع جرم اراض یهاآن از مک

 زیر آورده شده اس .  

 

 
 یاجتماع هاییکاهش ناهنجار بر میزان  محلة نیروگاهمیانگین میزان اثر اجرای طرح بازآفرینی در  -6شکل 

(Drawing: Writers, 1404) 

  محلة نیروگاههای مستخرج از نظرات پاسخگویان اس ، اجرای طرح بازآفرینی در  طبق نتایج شکل بالا که حاصل میانگین داده

 4شاخ  این متغیر،    6تر از متوس  داشته اس . از  ی با توجه به میزان میانگین کل اثر پاییناجتماع  هاییکاهش ناهنجاربر  
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بازآفرینی شهری در  دهد  و کمتر از متوس  اس  و نشان می  2.۹3اند و میانگین کلی  شاخ  میانگین کمتر از متوس  کسب کرده

های  های متغیر کاهش ناهنجاریدر بین شاخ   اثر داشته اس .ی اجتماعی در محله کمتر از متوس   هاکاهش میزان ناهنجاری 

اس  که بیشتر از متوس  اس  و    3.2۷اجتماعی، بیشترین میانگین مربوط به کاهش مصرف مواد مخدر در سطح محله با میزان  

اجرای  اس . در نتیجه    2.4۹ی وقوع جرم در اراضی رها شده و مخروبه با میزان  هاآن کمترین میانگین مربوط پاک شدن محله از مک

 شود. ی دوم رد میمعنا داری نداشته اس  و فرضیه  تأثیری اجتماعی در محله  هاطرح بازآفرینی در کاهش میزان ناهنجاری 

 «. از سطح متوس  بوده اس   شیب  ةمطالع  محلة مورددر    یشهر   ینیطرح بازآفر  یو مشارک  ساکنان در اجرا   یرضا  زانیم»

مطالعه    محدودة مورددر    یشهر   ینیطرح بازآفر  یاجرا  درمشارک  ساکنان    زانیمبرای رد یا تایید فرضیه در یک بخش از پرسشنامه  

  ینیطرح باز آفر  یدر اجرا   یمشارک  مالهای:  ارزیابی شده اس . در این قسم  متغیر مشارک  در بازآفرینی شهری با شاخ 

و مشورت دادن به     ی فکر  مشارک ؛  در محله  یشهر  ینیطرح باز آفر   یون دستمزد( در اجرا)کار بدیعمل  مشارک ؛  در محله  یشهر 

 مورد نظرسنجی شهروندان قرار گرفته اس  و نتایج در شکل زیر آمده اس .    طرح  یدر اجرا   ییاجرا  رانیمد

 

 
 ی شهر ینیطرح بازآفر یدر اجرا محلة نیروگاهمشارکت شهروندان  زانیممیانگین  -7شکل 

 ( 1404)ترسیم: نگارندگان، 

دهد که بر اسا   ی را نشان میشهر   ینیطرح بازآفر  یدر اجرا   محلة نیروگاهمشارک  شهروندان  میانگین    زانیمنتایج شکل بالا،  

شاخ  این متغیر،    3اس . نتایج گویای میانگین کمتر از متوس  اس . از    محلة نیروگاههای حاصل از نظرسنجی از شهروندان  داده

محلة در    یشهر  ینیطرح بازآفر   یمشارک  ساکنان از اجرا   زانیماند. طبق نتایج،  شاخ  میانگین کمتر از متوس  کسب کرده  3هر  

  ی نیطرح بازآفر  یارک  ساکنان در اجرا مش  زانیم»  ةبا توجه به میزان میانگین کمتر از متوس  بوده اس  و فرضیمطالعه    مورد

های این متغیر، بیشترین میانگین مربوط  شود. در بین شاخ « رد میاز سطح متوس  بوده اس   شیمطالعه ب  محلة مورددر    یشهر 

  اس  که کمتر از متوس  اس  و کمترین   2.۷2به مشارک  فکری و مشورت دادن به مدیران اجرایی در اجرای این طرح با میزان  

 اس .    2.22میانگین مربوط مشارک  عملی )کار بدون دستمزد( در اجرای طرح بازآفرینی شهری در محله با میزان  

   بحث و نتیجه گیری -6
  ج یسبزوار« نتا  محلة نیروگاه یررسمیغ  یهاگاه سکون  در    یشهر   ینیبازآفر  کردیرو  یاثرات اجتماع  لیو تحل  ی»بررس  در این مقاله

  رها یمتغ  ریکه سا  یاند، در حال بوده   س ساکنان، بالاتر از متو  انیو حس تعلق در م  یتعامل اجتماع  یرها یکه متغ  بودحاکی از آن  

از آن اس  که اگرچه    یحاک  هاافتهی  نیاند. اشده   یابیکمتر از متوس  ارز  ی و مشارک  شهروندان به طور کل   یرضا  زانیمانند م

منطقه از نظر شهروندان    نیدر ا  ینیطرح بازآفر  یاجرا  ی اثرات اجتماع  یاما به طور کل  اند،افتهیبهبود    یاجتماع  یهاجنبه   یبرخ

و    یدهنده بهبود در رواب  اجتماعنشان   تواندی م  ریدو متغ  نیا  نی انگیم  شیافزا:  و حس تعلق  یتعامل اجتماع.  مثب  نبوده اس  
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  ی کار یو ب  ادیاعت  ،یبزهکار  رینظ  یترق یتا مشکتت عم  س ین  یکافبهبود    نیحال، ا  نیساکنان باشد. با ا  انیم  یاحسا  همبستگ

  یندها یدهنده عدم جلب نظر ساکنان در فرآو مشارک  شهروندان نشان    یرضا  زانی بودن م  نییکم: پا   یمشارک  و رضا.  را حل کند

وجود  . ساکنان باشد یواقع یازهایعدم توجه به ن ای  یاز عدم شفاف  یناش تواندیمسئله م نیها اس . ا پروژه  یو اجرا  یریگمیتصم

حل مسالل    یبرا   ییبه تنها  توانندینم  ینیبازآفر  یهاکه پروژه   دهدی سواد نشان م  نییو سطح پا  اد،یاعت  ،یمانند بزهکار   یمشکتت

  ی موضوع   رانیدر ا  یررسم یغ  یهاگاهسکون  در    یکه مشکتت اجتماع  دهندیمشابه نشان م  قاتیتحق.  باشند  یکاف  یاجتماع  ةدیچیپ

  یفرهنگ یهاشود، اما همچنان چالش  یاجتماع  یامن یها توانسته اس  منجر به ارتقامحله ی بهبود کالبد ی قیاس . در تحق جیرا

دارد    تأکیددر زاهدان    یررسمی غ  یهاگاهسکون    یبر رو  یگریپژوهش د.  (Alaeddini & Norouzi, 2019)  اندمانده   یباق  یو اقتصاد

در   یق یتحق  ن،یهمچن   .(Rezaei et al., 2022)دارند  ینیبازآفر  یهاپروژه    یدر موفق  یدینقش کل  یو نهاد  یتیریمد  یرهایکه متغ

ها  پروژه   یمنجر به ناکام  تواندی که عدم مشارک  مؤثر ساکنان م  دهدی نشان م  یشهر  ینیبر بازآفر  یمشارک  اجتماع  تأثیرمورد  

  ی نیبازآفر  یهاپروژه    یموفق  یکه برا   دهدی دارد و نشان م  یخوانمطالعات هم  ریحاضر با سا  قیتحق  جینتا  .(Hesari, 2020)  شود

 . وجود دارد  یو فرهنگ  یبه مشارک  جامعه و حل مشکتت ساختار   شتریبه توجه ب  ازین  ،یشهر 

 :اس   ریبه شرح ز  محلة نیروگاه  یرو   شیپ  یهااز چالش   ی برخبا وجود اجرای طرح بازآفرینی،  

 .مانند آب، فاضتب و برق  هیبه خدمات اول  یدسترس  عدم

 .و آسفال  نشده  کیبار  یهاابان یمانند خ  ف،یضع  یهارساخ  یز

 .و فقر گسترده  یکار یب  یبالا   نرخ

 .ترگسترده مقامات و جامعه    یاز سو  ضیتبع

   یکاربرد  شنهاداتیپ  - 1- 6
 :اس   ریانجام داد به شرح ز  محلة نیروگاه   یبهبود شرا  یبرا  توانمیکه    ییاز کارها  یبرخ

، فضای سبز  به آب و فاضتب و بهبود شبکه برق  ی، دسترسخیابان محله مانند ساخ     یهارساخ  ی بهبود ز  یبرا   دیبا  دول  •

 .کند  یگذار   هیسرما  گذاری برای سرگرمی نوجوانان و جوانانو سرمایه

در مشاغل کوچک   یگذار هیفراهم کند، مانند سرما روگاهیساکنان ن یرا برا  یشتریب یشغل یها فرص  دیبا نیهمچن دول  •

 .یخدمات عموم  یهابرنامه   جادیا  ای

سا  یردولتیغ  یهاسازمان  • ن  دیبا  هاسازمان  ری و  ساکنان  آموزش    یحما  روگاهیاز  اراله خدمات  مانند  بهداشت  یکنند،  ی  و 

 .یدولت  یهابه برنامه  یدسترس  یبرا  هاآنکمک به    ای  ،سازی( )بخصوص آگاهی و فرهنگ

  چنین  اساسی  قانون    فصل سوم قانون اساسی که به موضوع حقوق مل  اختصاص دارد، اولین اصل یعنی اصل نوزدهم  بر اسا 

 سبب  هااین   مانند  و   زبان  و  نژاد  و  رنگ  و  برخوردارند  مساوی  حقوق  از  باشند  که  ای  قبیله   و  قوم  هر  از  ایران  »مردم:  کندمی  بیان

  توان می مناسب     ی و حما  یگذار  هیهستند. با سرما   یبا عزت و امن  یزندگ  ستهیشا  محلة نیروگاهساکنان    بود«.  نخواهد  امتیاز

 ساکنان را بهتر کرد.   یو زندگ  دیرا بهبود بخش  محلة نیروگاه   یشرا
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