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ABSTRACT Article Information 

 

 Rapid urban development over recent decades has led to the fading of social values 

embedded in the cultural landscape of urban neighborhoods, particularly in 

dilapidated areas with regeneration potential. One of the dominant approaches to the 

restoration of urban areas in recent years has been urban regeneration. The 

Peykanshahr neighborhood, located in District 22 of Tehran, represents such an area 

and faces numerous physical and social challenges; however, reinterpreting its 

cultural and social values can pave the way for effective urban regeneration policies. 

The aim of this research is to identify and analyze the social values of the cultural 

landscape in the dilapidated Peykanshahr neighborhood and to propose regeneration 

strategies based on strengthening neighborhood identity. This study adopts a 

qualitative research method grounded in an interpretive analysis approach. Data were 

collected through semi-structured interviews with local residents, field observations, 

and analysis of urban planning documents, and were analyzed using qualitative 

content analysis. The findings indicate that values such as social solidarity, sense of 

place belonging, collective memory, and public participation play a key role in 

residents’ perception of the neighborhood. Nevertheless, physical deterioration and 

social discontinuities pose serious threats to the continuity of these values. 

Accordingly, strategies including the revitalization of public spaces, redefinition of 

neighborhood functions, and enhancement of residents’ participation in the 

regeneration process are proposed as essential steps toward reconstructing the 

cultural landscape of Peykanshahr. 
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1. Introduction   

The rapid urbanization process in recent decades has significantly affected the spatial and social structure of urban 

neighborhoods, leading to the erosion of social and cultural values in urban contexts. The cultural landscape, as a 

platform for expressing collective identity and the historical memory of societies, has undergone profound 

changes as a result of these developments, and many of its inherent values have been marginalized. In Tehran, 

particularly in District 22 of Tehran Municipality, which is considered the last ring of urban development, 

neighborhoods such as Paykanshahr are facing multiple challenges. On the one hand, physical deterioration and 

infrastructural inefficiencies have reduced environmental quality; on the other hand, social discontinuities and a 

decline in residents’ sense of belonging have threatened the continuity of the cultural landscape. Meanwhile, 

reinterpreting the social values of the cultural landscape can serve as an effective strategy for regenerating these 

neighborhoods and for shifting the urban revitalization process from a purely physical approach toward a human-

centered and identity-oriented approach. 

 

2. Materials and Methods 

This research is applied–developmental in terms of its purpose and, in terms of its nature and methodology, is 

classified as mixed-method research (quantitative–qualitative). The mixed approach enables a more 

comprehensive understanding of the social values of the cultural landscape in an inefficient context through the 

collection of field data from residents of the Paykanshahr neighborhood, along with the specialized analysis of 

expert opinions. Data analysis was conducted as follows: quantitative data obtained from the residents’ 

questionnaires were analyzed using SPSS software. 

 

3. Results and Discussion 

Previous studies in the field of urban regeneration have mainly focused on physical and economic dimensions and 

have paid less attention to the role of the social values of the cultural landscape as an intangible yet vital form of 

capital. In Iran, existing research has largely examined the cultural landscape at macro scales and in relation to 

historical monuments; however, analysis of the cultural landscape at the scale of dilapidated neighborhoods—

particularly with an emphasis on local social values—remains limited. The gap between theory and practice in 

urban regeneration, especially within the field of landscape architecture, highlights the need for interdisciplinary 

research to address these overlooked dimensions. Accordingly, the main objective of this study is to identify and 

analyze the social values of the cultural landscape within the dilapidated physical structure of the Paykanshahr 

neighborhood in District 22 of Tehran Municipality and to propose strategies for neighborhood regeneration based 

on strengthening these values. In line with this objective, the following research questions are raised as the main 

axes of the study: 

• What social values influence residents’ perceptions of the cultural landscape of the Paykanshahr 

neighborhood? 

• What impact has physical dilapidation had on the weakening of these social values? 

• What strategies can contribute to restoring the social values of the neighborhood’s cultural landscape 

during the regeneration process? 

Based on these questions, the research hypothesis is that successful regeneration of dilapidated neighborhoods is 

achieved when policies and interventions focus not only on physical reconstruction but also on restoring social 

ties, strengthening the sense of belonging, and rebuilding residents’ collective memory. The significance of this 

research lies in its interdisciplinary approach, which connects the discourse of cultural landscape with the field of 

urban regeneration and provides a theoretical and practical framework for socially value-based interventions. The 

findings of this study can serve as a foundation for decision-making in the regeneration of deteriorated 

neighborhoods in Tehran and other Iranian metropolises and can contribute to opening a new pathway for the 

revitalization of urban identity within the framework of sustainable urban development policies. 

 

4. Conclusions 

The findings of this study indicate that in worn-out urban textures, in addition to physical renovation, greater 

emphasis should be placed on reviving the spirit of space, time, and collective memory, thereby contributing to 

improvements in environmental quality and urban sustainability. Programs aimed at the regeneration, renovation, 
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and improvement of worn-out urban textures are considered among endogenous urban development policy 

initiatives, due to their potential to utilize significant and irreplaceable capacities for housing construction and the 

expansion of access to urban services. However, given the extensive scale of worn-out textures and the substantial 

investments required, the realization of such programs is not feasible without the participation of residents and 

the non-governmental sector. 

The lack of active participation in the regeneration and renovation of worn-out textures in Iran—despite the added 

value generated through these processes—can be attributed to the complexity and multifaceted nature of 

renovation and improvement projects, as well as the limited return on investment in certain outcomes of the 

renovation process, such as access networks, passages, public spaces, and green areas. In addition, legal and 

registration issues, including hereditary, endowment, participatory, or unknown ownership, resistance to 

relinquishing certain hidden income sources in dilapidated residential areas, difficulties related to the release of 

deteriorated lands and properties, inadequate access for transporting construction materials, and the lack of 

transparency in investment processes and capital returns, are considered among the major challenges in this 

domain. 

In order to benefit from public participation and social mobilization, achieve a sustainable and participatory city 

through the active and effective presence of residents and the non-governmental sector, and create the necessary 

enabling conditions, it is essential to encourage and support these stakeholders—in other words, to empower them. 

Empowerment of individuals involved in the rehabilitation and renovation of dilapidated urban structures requires 

planning and action in three key areas: 

• creating effective incentives for owners, developers, and non-governmental investors; 

• establishing a trust-building environment to facilitate cooperation among owners, developers, and non-

governmental investors; 

• developing an appropriate legal framework that enables people to commit to or participate in renovation 

processes and removing existing legal obstacles, including contradictions between the protection of public 

safety and respect for individual property rights. 

Urban regeneration focuses on improving economic, social, and environmental conditions and encompasses a 

wide range of activities aimed at restoring livability to dilapidated areas, cleared sites, infrastructure, and buildings 

that have reached the end of their useful life. In its broader sense, regeneration seeks to enhance the overall 

condition of the city and the well-being of its inhabitants by addressing the underlying causes of urban decline. 

This approach not only targets the revitalization of abandoned or deteriorated areas, but also addresses broader 

concerns such as economic competitiveness and quality of life, particularly for residents of deprived 

neighborhoods. 

Accordingly, it is recommended that measures be adopted to recreate social values within a cultural context by 

transforming residents’ attitudes and perceptions of their place of residence, strengthening individual self-

confidence and motivation, encouraging the expression of individual and collective ideas and needs, increasing 

volunteer activities, enhancing social capital—including norms and networks that enable collective action—

improving the image and reputation of places and their residents, fostering public–private partnerships and 

voluntary groups, and promoting higher levels of education. 
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  اطلاعات مقاله   چکیده  

ی اجتماعی نهفته در منظر فرهنگی محلات شهری  های اخیر موجب کم رنگ شدن ارزشهاتحولات سریع شهری در دهه 

مهم ترین رویکرد در  ،  ریی اخهاطی دهه.  بازآفرینی دارند  ة ی بالقوهاکه ظرفیت  فرسودة شهریشده است به ویژه در بافت  

بوده ،  ی شهریهابافتمرمت   بازآفرینی شهری  پیکان.  ستا رویکرد  منطق   شهرمحلة  در  عنوان   22  ةواقع  به  تهران  شهر 

ی فرهنگی و اجتماعی هارو است که بازخوانی ارزشی کالبدی و اجتماعی متعددی روبههابا چالش،  هابافت  این   ای ازنمونه

باشدهاگشای سیاستتواند راهمیآن   ی اجتماعی منظر  هاشناسایی و تحلیل ارزش،  پژوهش  این    هدف.  ی احیای شهری 

روش تحقیق .  است  ای محلهتقویت هویت    ةراهبردهایی جهت بازآفرینی آن بر پای   ةو ارائ  شهرفرسودة پیکان  بافتفرهنگی در  

ی نیمه ساختار یافته با ساکنان  هااز طریق مصاحبه  هاآوری دادهدگر.  از نوع کیفی و مبتنی بر رویکرد تحلیل تفسیری است

از روش تحلیل محتوای کیفی بهره گرفته   هادانی و تحلیل اسناد شهری صورت گرفته و برای تحلیل دادهمشاهده می، بومی

حافظه جمعی و مشارکت  ،  تعلق مکانی،  یی همچون همبستگی اجتماعیها که ارزش  دهدمینتایج تحقیق نشان  .  شده است

تهدیدی ،  ی اجتماعیهافرسودگی کالبدی و گسست،  حال  این  نقش کلیدی در ادراک ساکنان از منظر محله دارند با،  مردمی

ی ها بازتعریف کاربری، یی چون احیای فضاهای جمعیها اساس راهبرد  این   بر.  رودمیبه شمار    ها ارزش  این جدی برای تداوم

بازسازی منظر  هابه عنوان گام،  بازآفرینی  فرآیندو تقویت مشارکت ساکنان در    ایمحله  شهر یکانفرهنگی پی اساسی در 
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 مقدمه  - 1

ساختار فضایی و اجتماعی محلات شهری را به شدت تحت تاثیر قرار داده و منجر به  ،  ی اخیر هاروند شتابان شهرنشینی در دهه

حافظة  به مثابه بستر تجلی هویت جمعی و  ،  منظر فرهنگی.  ی شهری شده است هابافتی اجتماعی و فرهنگی در  هافرسایش ارزش 

ی نهفته در آن به حاشیه رانده شده  هاتحولات دستخوش تغییرات عمیق گردیده است و بسیاری از ارزش   این  در ،  جوامع  تاریخی

یی نظیر  هامحله،  شودمیشهری تلقی    ةتوسع  ةشهرداری تهران که به عنوان آخرین حلق  22  ةدر شهر تهران به ویژه در منطق .  است 

کیفیت محیطی را کاهش داده    هافرسودگی کالبدی و ناکارآمدی زیر ساخت ،  ی مضاعفی روبرو است از یک سوهابا چالش   شهریکان پ

  .  ستگی منظر فرهنگی را با تهدید مواجه کرده است پیو، ی اجتماعی و کاهش حس تعلق ساکنانهاگسست ،  است و از سوی دیگر

محلات عمل    این    تواند به عنوان راهبردی موثر در بازآفرینیمیی اجتماعی منظر فرهنگی  هادر حالی است که بازخوانی ارزش   این

بازآفرینی شهری    فرآینددر  .  به رویکردی انسانی و هویت مدار ارتقا دهد ،  احیای شهری را از یک رویکرد صرفا کالبدی   فرآیندکند و  

مقامات محلی و بخش .  کندمییک راهبرد ویژه طلب    ة اجتماع توانمندی را به مثاب  ةنکته ضروری است که توسع  این    توجه به

  ة توسع   (Rogers, 1993).  کنندمیده بازی  این    ی آگاهانه در ارتباط با هاسازی مردم و داشتن انتخاب در توانمند  می خصوصی نقش مه

. (Habibi et al., 2007)  شودمیاجتماع منجر به بروز مشارکت اجتماعی خواهد شد که نهایتا باعث پیشبرد اهداف بازآفرینی شهری  

لیکن با افزایش بی رویه  ،  ی ساکنان از پویایی و صلابت برخوردار بودههاکارکرد مناسب با نیاز بافت ناکارامد که زمانی با ساختار و  

بلکه حتی قادر به انطباق با  ،  اخیر نه تنها اهمیت خود را از دست داده است  ة جمعیت شهرنشین و تغییرات نارسایی آن در چند ده

ارائ همین .  (Shafiei Dastjerdi, 2013)ی شهر کهن از زیستن بازمانده است  به عبارت.  حیات روزمره خود نیز نیست  ةتغییرات و 

نسبت به سایر مناطق شهری از کیفیت نازل تری برخوردار بوده و زمینه مناسبی    هابافت  این  منجر شده کیفیت زندگی در  هانارسایی

 (Soltanzadeh, 2009).  عدم سرزندگی و زیست پذیری فراهم شود ،  برای فرسودگی

برای سکونت    1348مجتمع مسکونیِ محصور در سال    این  . رانیای  است از اسکان کارگران خودروسازای  نمونه  شهریکان شهرک پ

ترین کارخان بزرگ  و  ناسیونال  اییعنی،  ران ایخودروسازی   ةکارگرانِ نخستین  .  کنونی ساخته شد   «ران خودروایگروه صنعتی»ران 

تغییر در مالکیت شهرک آغاز و زمین    1381در سال  .  در شمال و مقر اصلی کارخانه در جنوب آزادراه قرار دارد   «شهرپیکان شهرک  »

  ( 1371سال)در اسناد طرح ساماندهی تهران  .  و واحدهای مسکونی به مالکان خصوصی با اولویت خرید برای ساکنان شهرک واگذار شد 

واحدهای مسکونی شهرک   80های ی سال هابا گذشت زمان و واگذاری . مشخص شده است  «شهرک »با عنوان  شهرپیکان   ةمجموع

مطابق    «شهریکان شهرک پ»مالکیت و بافت اجتماعی آن را تغییر داد بناهای  ،  ران خودرو و دیگر متقاضیان که مدیریتایبه کارگران 

وضعیت   گزارش  پهاساختمان با  مهندسی    شهریکان ی  نظام  تهران    ساختمانسازمان  شماره  )استان  روز  101-95گزارش  هـ 

اع  (20/11/95 استلا فرسوده  شده  فضایی/  ةتهی،  رواین  از .  م  ساختار  و  سازمان  در  تغییر  و  بازآفرینی  شهرک  »کالبدی    طرح 

است  «شهریکان پ پ.  ضروری  حدود    شهریکان شهرک  مساحتی  برابر    1/22با  جمعیتی  دارای   نفر   3۶00هکتار 

(According to the census of the Statistical Center of 2016)    بافت مسکونی .  واحد مسکونی در وضع موجود است   1400و تعداد  

  ة شهر تهران و در مرز جنوبی منطق در غرب بزرگ  شهریکانشهرک پ  طبقه است  4ی مسکونی  هاشهرک در شکل غالب بلوک   این

شهرک از سمت جنوب    این  .  کرج واقع شده است-ی صنعتی و انبارداری محور تهرانهاو در کنار پهنه  منطقه  این    (سه  ة)ناحی  22

مسکونی آزادشهر و از شمال و غرب به   ةاز سمت شرق در مجاورت محل، شودمیکرج منتهی - به اتوبان و محور قطار شهری تهران

شهری    ةی خدمات پایهامستقل از کاربری   طوربهشهرک    این  گردد.  میشناسی منتهی    شهر و باغ گیاهیلا چیتگر شمالی و و  ةدو محل

 .  برخوردار استتجهیزات شهری و فضاهای سبز و باز  ،  تأسیسات شهری،  مذهبی،  فرهنگی،  ورزشی ،  ی آموزشیهاری باز جمله کار

ی اجتماعی  هابازآفرینی شهری عمدتا بر ابعاد فیزیکی و اقتصادی تمرکز داشته و کمتر به نقش ارزش   ةمطالعات پیشین در حوز

ی  هایی به بررسی منظر فرهنگی در مقیاسهاپژوهش ،  رانای  در.  اند ای ناملموس اما حیاتی توجه کرده منظر فرهنگی به عنوان سرمایه 

،  ی اجتماعی بومی هااما تحلیل منظر فرهنگی در مقیاس محلات فرسوده و به ویژه با تاکید بر ارزش ،  اند آثار تاریخی پرداخته کلان و  



   و همکاران   صادقی / ... ی اجتماعی منظر فرهنگی در بازآفرینی کالبدهابررسی ارزش                                                      29 

 

که   کندمیجاب  ایمنظر   حوزة معماریشکاف موجود میان نظریه و عمل در بازآفرینی شهری به ویژه در  .  هنوز با کمبود مواجه است 

 .  ی گمشده بپردازد هاپیوند   این  به بررسی ای  شته تحقیقاتی با رویکرد میان ر

  شهر محلة پیکانفرسودة  شناسایی و تحلیل ارزشهای اجتماعی منظر فرهنگی در کالبد  ،  پژوهش   این  هدف اصلی ،  اساس  این  بر 

سوالات  ،  هدف  این    در راستای.  است   هاارزش  این     پایة تقویتشهرداری تهران و ارائه راهبردهایی برای بازآفرینی محله بر    22منطقة  

 : شودمیزیر به عنوان محورهای اصلی تحقیق مطرح  

 ؟ اندشهر کدام پیکان   ةی اجتماعی موثر بر ادراک ساکنان از منظر فرهنگی محلهاارزش  •

 ؟ی اجتماعی داشته استهاارزش   این  کالبدی چه تاثیری بر تضعیففرسودگی   •

 ؟ ی اجتماعی منظر فرهنگی محله کمک کنندهابه احیای ارزش ،  بازآفرینی  فرآیندتوانند در  مییی  هاچه راهبرد  •

و    هاکه سیاست   شودمی زمانی محقق  ،  ی فرسودهها تحقیق بر آن است که بازآفرینی موفق محله  ةفرضی،  سوالات  این  بر پایه

تقویت حس تعلق و بازسازی حافظه جمعی ساکنان متمرکز  ،  ی اجتماعیهابلکه بر احیای پیوند ،  صرفا بر بازسازی کالبدی   ،  مداخلات

 .  شوند

بازآفرینی شهری پیوند    ةگفتمان منظر فرهنگی را به حوز،  ای پژوهش در آن است که با رویکردی میان رشته   این  اهمیت 

تواند به عنوان مبنایی  مینتایج تحقیق  .  کندمیی اجتماعی ارائه  هاو چارچوبی نظری و عملی برای مداخلات مبتنی بر ارزش   دهدمی

ران مورد استفاده قرار گیرد و مسیر جدیدی  ای  شهرهای بازآفرینی محلات فرسوده تهران و سایر کلان ی در  هابرای تصمیم گیری 

 . پایدار شهری بگشاید   ةی توسعهابرای احیای هویت شهری در بستر سیاست 
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 22شهرداری منطقه  اسناد موجود در : مأخذ

  پژوهش  ةپیشین  - 2
و مراحل مختلفی را پشت سر گذاشته    هادوره ،  و نوسازی شهری به ویژه از قرن نوزدهم تا به امروز  سازیبهی  هاسیر تحول سیاست 

مقطع زمانی با  رکاران در هر  اندخود مد نظر داشته است و دست ه  رویکرد و نوع نگاه خاصی را بر مبنای شرایط زمانای  و هر دوره 

در  .  اند ش کرده لادر راستای تکمیل آن ت،  ح آن داشته و بدون رد کامل رویکرد قبلیلا وقوف بر نقاط ضعف هر رویکرد سعی در اص

این توجه از پرداختن  .  ی گوناگونی به خود گرفته استهااخیر شکل  هی تاریخی و قدیمی شهرها طی چند دههابافت واقع توجه به  

ه  کلی چند دور طوربه. اجتماعی و فرهنگی ارتقاء یافته است ، ی صرفاً کالبدی آغاز شده و به ابعاد پر دامنه تر اقتصادیهابه ویژگی

مشاهده شده است که   (به ویژه در اروپا و امریکا (ی تاریخی و قدیمی هابافتی رویارویی و مواجهه با  هاعمده و متفاوت در سیاست 

از اواسط قرن هجدهم و .  مجدد و بازآفرینی و نوزایی شهری  ةتوسع،  نوسازی،  باززنده سازی،  بازسازی :  به ترتیب زمانی عبارتند از

.  به خود گرفت ای  ی فرهنگی شکل تازههاامر حفاظت از ثروت ،  ی مرمت معماریهای با شکل گیری تئور،  دی لااوایل قرن نوزدهم می

مورد حمایت قرار گرفت و به عنوان تفکر غالب  ،  گرایش به مرمت سبکی رایجمنفرد با  ی  هاساختمانحفاظت صرف از  ،  در این دوره

جنبش حفاظت مدرن نیز بر نگهداری و مراقبت مستمر از آثار تاریخی و حداقل مداخله در این ابنیه تأکید  .  در اروپا مطرح بود 

گرایش به توسعه ،  ب صنعتی لاو پیامدهای انق  هاویرانی ه  ی جهانی و بازسازی گستردهارخداد جنگ،  در نیمة اول قرن بیستم.  داشت 
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  ی شهر ه  که عمدتا موضوع بازسازی پس از جنگ در مناطق بمباران شد  1950  هو سراسر ده  1940  هاواسط ده.  بخشید را شدت می

ریزی  برنامه و  ی  تأکید بر رشد اقتصاد،  دورانی که در آن بحث محوری و غالب.  تحت عنوان عصر بازسازی قلمداد شده است ،  مطرح بوده 

فراخ  ه  دامن  هامشارکت مردم و بخش خصوصی در سرمایه گذاری   19۶0در دهه  .  بازسازی کالبدی و نوسازی شهری بوده است ،  رفاه

احیاء اقتصادی و  ،  هاضمن توجه به نوسازی و ارتقاء وضعیت کالبدی محله،  همچنین.  تری یافت و از نقش دولت مرکزی کاسته شد

گیرداجتماعی   می  قرار  تأکید  محله.  مورد  به  بخشی  اصالت  اول  موج  واقع  میهادر  اتفاق  مرحله  این  در  شهری   افتد ی 
(Pourahmad et al., 2010) . 

روند رو به افزایش مسائل شهری و افت کیفیت در مناطق  ،  در واقع .  رکاران به نوسازی جلب شداندتوجه دست   1970هدر ده

ی توانمندسازی را جهت پاسخ به مسائل  های نوسازی و طرح هاگذاران شهری را واداشت تا برنامه   سیاست،  مرکزی و قدیمی شهرها

تحت  ، ی این دهههافعالیت. خصوصی افزایش یافت ش قدرت سیاسی دولت کاهش و مشارکت بخ 1980هدر ده. فوق به کار گیرند 

  1990و بازآفرینی در مرمت شهری است از دهه    سازیبه،  نگاه بازسازیای از  آمیخته ،  توسعة مجدد.  مجدد مطرح شد   ةعنوان توسع

ای  به گونه ،  شهری با نگرش بازآفرینی به عنوان رویکرد جدیدی مطرح گردید و مفهومی جامع به خود گرفت  سازیبهمرمت و  ،  به بعد

زیست محیطی  ، اجتماعی، اقتصادی ، کالبدی یهای تاریخی و قدیمی و نواحی محروم در جنبههابافت که به معنای بهبود وضعیت 

تغییرات ساختاری  ،  ی نوظهوری چون جهانی شدنهاواکنشی است در مقابل چالش ،  سازیبهاین نوع نگاه به مرمت و  .  و فرهنگی است

پاسخ به مسائل  یکپارچه و عملگرا برای  ،  شهرها که امکان ایجاد رویکردی جامع  ةی فضایی ناشی از رشد گستردهاو عدم تعادل 

عمل پوشاندن    هو بازآفرینی شهری به ابزاری برای جام  سازیبهتبدیل شدن  (Pourahmad et al., 2010)   .شهری را فراهم آورده است 

آن  ،  و غیره  ی اجتماعیهاجلوگیری از آسیب ،  ارتقاء کیفیت محیط شهری،  حفاظت از میراث،  متوازن   هتوسع،  به راهبردهای پایداری 

و حتی   90هاین رویکرد در طول ده. طراحی و مدیریت شهری هدایت کرده است ، ی برنامه ریزیهاسوی تمام ابعاد و مقیاس را به 

تأکید بر افزایش اشتغال و کاهش فقر و محرومیت  ،  ی تفریحیهاهنر و برنامه ،  تأکید بر فرهنگ،  اوایل قرن بیست و یکم غلبه داشت

ی به  ساسا هی درگیر و حرکت به سوی حکمروایی خوب و توجهاتر میان بازیگران و دستگاه وجود تعامل و مشارکت بیش، اجتماعی

،  در رویکردهای پیشین.  شهری مطرح گردید (  رسانس)رویکرد نوزایی  ،  سوم  ةسرانجام در هزار .  عمومیت پیدا کرد   توسعة پایداراصول  

اما نوزایی  ،  ی شهری مد نظر بودههابافت مرمت کالبدی و احیاء اقتصادی و تا حدودی بهبود و ارتقاء وضعیت اجتماعی ساکنان  

توجه به  ،  در این رویکرد.  احیاء اقتصادی و سرزندگی اجتماعی را مد نظر دارد ،  ی فرهنگی و هنریهامتمرکز شدن بر مقوله ،  ریهش

ی شهری غلبه دارد و بعنوان یک ابزار اساسی درکانون سیاست عمومی برای تجدید  هالت بخشی به محلهابعاد فرهنگی و هنری و اصا

 .  ی آغازین قرن بیست و یکم تبدیل شده استهای رو به زوال شهری در سال هابافتحیات اقتصادی و کالبدی  

: در توانمندسازی  شود میاشاره   هاآنمورد مطالعات مختلفی صورت گرفته است که به برخی از    این  در ،  با توجه به اهمیت موضوع

نتایج نشان داد  .  ترکیه پرداخت  همامونوریزی راهبردی جهت حفاظت از محله تاریخی    جامعه از طریق مشارکت و اقدام در برنامه

و تاریخی شده   ودگی تدریجی و از بین رفتن ارزشهای فرهنگیعدم حمایت شهرداری و واگذاری محله به سرنوشت خود باعث فرس

برنامه   (2020)چو و همکاران  .  است  ارزش  هابه بررسی تأثیر  بر  بازآفرینی شهری  اولسان کره  هابافتی  ناکارآمد مسکونی در  ی 

در داخل و  املاک  تأثیر معناداری بر ارزش    2015نتایج نشان داد که انجام طرح استراتژیک بازآفرینی شهری در سال  .  پرداختند 

ابزارهای ارزیابی پایداری محله در ای  در مقاله  (2018)لوک بویل  .  است  پروژه داشته  ةاطراف محدود به عنوان؛ نقدی بر کاربرد 

خاص استخراج    ةی شهری یک مکان یا زمینهای بازآفرینی شهری باید از واقعیتهاتژی بازآفرینی شهری؛ نتیجه گرفت که استرا

د  اینی فرسوده و ناکارآمد شهری بر فرهابافتو حیدری ارزیابی ساکنان از میزان اثربخشی قوانین بهسازی و نوسازی   میرحی. شود 

سی پیوند میان  برری متعددی در سطح بین المللی و ملی به  هاموردی پژوهش   حوزة مطالعاتدر  .  بازآفرینی شهر حمیدیا پرداختند 

  ة مطالعه بازآفرینی فرهنگی در بافت فرسوددر سطح جهانی  .  اند ی اجتماعی و بازآفرینی شهری پرداختههاارزش ،  منظر فرهنگی

و    سرمایة اجتماعیموجب تقویت  ،  نشان داد که احیای فضای جمعی با تاکید بر هویت فرهنگی   (Garcia, 2004)بارسلونا توسط  

نقش احیای منظر فرهنگی را در بهبود انسجام  ،  در لیورپول  می فضاهای عمو   پروژة بازآفرینیین  نمشارکت شهروندان گردید همچ

 .  اجتماعی مورد تاکید قرار داده است 

و ارزیابی     (Rafiian et al., 2016)یی چون تحلیل نقش فضاهای جمعی در بازآفرینی بافت فرسوده تهران  هاران پژوهش ای در

.  اند باز آفرینی اشاره کرده   فرآیندی اجتماعی در  هابه اهمیت ارزش    (Akhundi et al., 2021)منظر فرهنگی محلات تاریخی اصفهان  

به    ایمحله مطالعات غالبا به بررسی کلی فضاهای شهری پرداخته و کمتر به تحلیل عمیق منظر فرهنگی در مقیاس    این  حال   این  با 

  ة همچنین دکتر پیروز حناچی در آثار خود به ویژه در مطالع.  اند تهران توجه داشته  22  ةی جدید تری نظیر منطقهابافتویژه در  
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کیفیت   پایة ارتقاء بر اهمیت بازآفرینی بر    ,(Hanachi et al., 2015)میباززنده سازی شهری با تاکید بر ارتقاء کیفیت فضاهای عمو 

  ة رسودگی شهری را نه صرفا پدیدفخود  میوی در سلسله مقالات و سخنرانی عل.  محیطی و بازخوانی هویت محلی تاکید کرده است 

های احیا تاکید نموده  فرآیندی اجتماعی و مدیریتی دانسته و بر ضرورت مشارکت جامعه محلی در  اهکالبدی بلکه حاصل گسست 

   .است

ی تاریخی و  هابافت که نخست تمرکز مطالعات داخلی بیشتر بر    دهدمیی موجود در ادبیات پژوهشی نشان  هابررسی شکاف 

دوم  .  اندکه با فرسودگی کالبدی و اجتماعی روبرو هستند کمتر مورد مطالعه قرار گرفته  شهریکانمرکز شهرها بوده و محلاتی چون پ

زیبایی شناختی تحلیل شده و پیوندهای اجتماعی و هویتی آن  -کالبدی  ةمنظر فرهنگی به عنوان یک مقول  هادر اغلب پژوهش 

رویکردهای بالا به پایین و متمرکز بر مداخلات فیزیکی همراه بوده  غالبا با  ،  ران ایسوم ادبیات بازآفرینی شهری در.  مغفول مانده است 

 . ی بازآفرینی کمتر مد نظر قرار گرفته است های اجتماعی به عنوان مبنای سیاست هاو ارزش 

بازآفرینی شهری  سیر تکامل  ،  می توان گفت که طی چندین دهه،  یرویکرد بازآفرینی شهر ه  در یک جمع بندی نهایی در زمین

مرمت شهری در سیر  ،  به عبارت دیگر.  به بازآفرینی و نوزایی شهری رسیده است   توسعة مجددنوسازی و  ،  باززنده سازی،  از بازسازی

فرهنگی و هنری تجربه کرده  ، اقتصادی ، حظات اجتماعیلاتأکید بر م هتوجه صرف به کالبد به عرص هگذاری را از حوز، تحول خود 

ی اجتماعی را در دستور  هاعی بوده و تأکید بر نقش گروه ا شهری در جستجوی تعامل اجتم  سازیبهرویکردهای متأخر مرمت و  .  است 

ی نوسازی همچنین ناظر بر نوسازی فرهنگی و اجتماعی بوده و ابعاد چندگانه و متنوعی پیدا  هاسیاست .  کار خود قرار داده است 

در بعد محیطی حرکت از منظرسازی صرف و گسترش فضای سبز بتدریج به سمت افزایش توجه    ،در رویکرد بازآفرینی.  کرده است 

  ها این که راهبرد اصلی و جهت گیری .  رسیده است  فرهنگی و اجتماعیبه رویکرد گسترده تری از پایداری محیط و لحاظ کردن ابعاد  

جامع شکل  سوی  به  حرکت  صورت  به  تم  یتر  نیز  اعمال  و  گذاری  سیاست  حل از  راه  روی  بر  است هارکز  بوده  یکپارچه   .ی 

(Pourahmad et al. , 2010 )  

ی اجتماعی منظر فرهنگی  هابه دنبال تحلیل عمیق ارزش، شکاف نظری و عملی این پژوهش حاضر با هدف پر کردن رواین از 

تواند افق جدیدی در  میرویکردی که  ،  ست هاارزش   این    پایة تقویتو ارائه راهبردهایی برای بازآفرینی محله بر    شهرمحلة پیکان در  

 .  ران بگشایدایی بازآفرینی شهری هابازتعریف سیاست 

  مبانی نظری - 3
ی اخیر در گفتمان معماری  هادههدر  ،  فضا و زمان،  منظر فرهنگی به عنوان تجلی عینی و ذهنی روابط میان انسان  :منظر فرهنگی

منظر فرهنگی نه تنها  ،  (2008و یونسکو )   ICOMOS(  1999یافته است بر پایه تعاریف )ای  منظر و برنامه ریزی شهری جایگاه ویژه 

که طی   گیردمیمعانی و تعاملات اجتماعی را در بر  ،  هاپیچیده از ارزش می بلکه نظا،  به عناصر کالبدی و طبیعی فضا اشاره دارد

هویت فرهنگی و تعاملات اجتماعی شناخته  ،  رویکرد منظر شهری به مثابه بستر حافظه جمعی  این  در.  شکل گرفته است   هانسل

 .  ی اجتماعی نهفته در بستر فرهنگی آن استهاهرگونه مداخله در فضاهای شهری نیازمند فهم عمیق از ارزش ،  رو  این  از.  شود می
  فرآیندمنظر فرهنگی محصولی است که در  .  است نمایشی از تعامل پایدار انسان با محیط زیستش  ،  فرهنگی در واقعمنظر  

ی فرهنگی با درک واقعیت  هامنظره .  مداخلات ملموس و ناملموس انسان در طبیعت در گذر زمان شکل گرفته و تغییر کرده است 

دهنده اجتماعات بشری و زیستگاه    ؛ ثروتی که نشاناندشناخته شده   هاثروت  این  به عنوان بخشی از،  همزیستی تاریخ و طبیعت

توالی اجتماعی و  ،  که محیط طبیعی  اندیی شکل گرفتههای فیزیکی و فرصتهاست و در طول زمان و تحت تأثیر محدودیت هاآن

خارجی   و  داخلی  فرهنگی  و  اقتصادی  است  هاآن فشارهای  آورده  وجود  تأثیر (Eshrati, Hanachi, 2015)   به  تحت  و  زمان 

توالی اجتماعی و فشارهای اقتصادی و فرهنگی داخلی و  ،  که محیط طبیعی  اندیی شکل گرفتههای فیزیکی و فرصت هامحدودیت 

 (Ishrati, Hanachi, 2015)  .به وجود آورده است  هاآنخارجی  

هدف اصلی او در مسائل    :به کار گرفت  1744در اوایل دهه  ،  آلمانی دان   جغرافی،  مفهوم منظر فرهنگی را نخستین بار اوتو اشلوتر

بر مفاهیم  ،  ی ملموس فرهنگیهااشلوتر ضمن تأکید بر جنبه.  عنوان محصول فرهنگی بود بیان مورفولوژی منظر به،  جغرافیایی

،  1734و    1724ی  هاائور در دههکارل س  پس از وی.  گر چشم پوشید  ی تداعیهامذهب و سایر ارزش ،  سنت،  غیرملموس ازجمله زبان 

میان منظر طبیعی و منظر فرهنگی تفاوت قائل ،  وی در مطالعات خویش .  اقدامات اشلوتر را در زمینه مورفولوژی منظر ادامه داد 

ی  هارشته مشترک در  می مفهو   ةمنزل  منظر فرهنگی به،  زمان به بعد  این  از  (Mirzad Jahromi, Pourjafar & Hajipour , 2021) شد  

بررسی و کنکاش قرار گرفت و تعاریف متفاوتی را نیز به   از زوایای مختلف مورد ،  رو  این  وابسته به مطالعات محیطی شناخته شد؛ از
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منظرفرهنگی را ترکیبی از فعالیت  ،  المللی حفاظت منظرهای فرهنگی  مرکز میراث جهانی یونسکو نخستین متولی بین.  خود پذیرفت 

یشان در طول زمان تحت تأثیر فشارها هاگویای سیر تکامل جوامع و سکونتگاه ، منظرهای فرهنگی. کندمیعریف انسان و طبیعت ت

.  کنندمیجاد  ایصورت مداوم   اقتصادی و فرهنگی داخلی و خارجی به،  یی هستند که محیط طبیعی یا نیروهای اجتماعیهاو یا فرصت

و خصیصه آن نتیجه    کنندمیاست که مردم آن را درک  ای  منطقه ،  منظر»:  کندمی منظر را چنین تعریف    ،کنوانسیون منظر اروپا

 . « کنش و تعامل عوامل طبیعی و یا انسانی است

  این  در   چهآنپردازد و هر  می رابطه    این  گیری شکل   ة میان انسان و محیط پیرامون او و نحو  ةح منظر فرهنگی به رابطلااصط 

اجتماعِ  ،  منظرفرهنگی»،  سائور معتقد است.  شود میرابطه مؤثر است را شامل   از منظر طبیعی توسط  نتیجه و حاصلی برگرفته 

دو    این  تعامل  ةمحیط طبیعی در نقش واسطه و منظرفرهنگی که نتیج،  دهاینعنوان نم   فرهنگ به،  فرهنگی است؛ به تعبیر دیگر

توسعه    ةمنظر دستخوش دگرگونی شده و سرانجام به چرخ،  که درگذر زمان تغییر نمودهشده    تحت تأثیر فرهنگ اعمال.  است 

ی فرهنگی  هاداند و  بر میزان تأثیر ارزش زیست پیرامونش می  تعامل انسان با محیط ةپیترفولر نیز منظرفرهنگی را نتیج. «رسدمی

 . کندمیدر منظرفرهنگی تأکید  

ی  هاو ارزش   هامشخص به یک مکان با ویژگی  طوربهو    اندطبیعت و فرهنگ به هم گره خوردهمنظرفرهنگی جایی است که در آن  

تأسیسات  ،  توپوگرافی،  شناسی  ساختار زمین،  پوشش گیاهی  کهاین  وه بر لاکه ع  کندمیفرهنگی و طبیعی اشاره  ،  خاص تاریخی

،  ی فرهنگی مثل رویدادهای تاریخیها؛ ارزش گیردمیبر ی طبیعی را در  هاسیستم آبرسانی و سایر ویژگی،  نوع خاک،  زیرزمینی

  ، ی میراث ناملموس هاویژگیمیتما، منظر فرهنگی. شود میرا نیز شامل . . . و هاینیآ باورها و ، خاطرات جمعی، اشخاص ، هافعالیت

و رویکردهای    هادانش ،  از مفاهیمای  مفهوم با طیف گسترده   این  .  شودمیمحیطی و فرهنگی را شامل    ی زیستهاملموس و تنوع 

 .  مختلف در ارتباط است

تا    شودمیموجب    هاارزش   این  عدم آگاهی نسبت به.  ی آن است هاشناخت دقیق و جامع ارزش ،  زمه حفاظت از منظرفرهنگیلا

. در معرض نابودی قرار گیرند   هاارزش  این  بسیاری از ابعاد ارزشی منظرفرهنگی مغفول بماند و به دنبال آن بسترهای دربرگیرنده 

ی اجتماعی  های ناملموس را در ارزشهاو ارزش  کندمیبندی    ملموس و ناملموس طبقه  دسته  ی منظرفرهنگی را در دوهاتیلور ارزش

میراث فرهنگی    ةکه حوز  کندمیی ناملموس در حفاظت منظرفرهنگی بیان  هافرانچسکو باندرین نیز در تأکید بر ارزش.  دهدمی جای  

زندگی به ارث رسیده از اجداد ما است    ةو شیو  هاشناسی و مجموعه اشیا نیست بلکه شامل سنت   ی باستانهاسایت ،  محدود به بناها 

 در   میت بو لامحصو  ةدانش طبیعی و جهانی و دانش تهی، هاجشن ، ی اجتماعی هافعالیت ، هنرهای نمایشی، ی شفاهیاهینیآ  مانند

 .  شوند میی ناملموس تعریف  هاعنوان ارزش   مجموع به

 شکل   ةدو نوع مداخله منشأ و نحو  این  گذارد و میکالبدی و غیر کالبدی در طبیعت بر آن اثر    ةانسان از طریق دو نوع مداخل

نکته اشاره دارد که هدف    این  به  2002گتی در سال    ةی موسس هاگزارش .  سازد می ی ملموس و ناملموس را نمایان  هاگیری ارزش 

،  یی است که در میراث فرهنگی جای دارندهادهی ارزش  نیست بلکه حفظ و شکل  هاآننهایی حفاظت و بهبودی مواد به خاطر خود  

ابزارهای رسیدن بهلامداخ  از  ارزشی    این  زم است به لا.  هدف است  این  ت و رفتارهای کالبدی یکی  امر توجه داشت که عناصر 

رو وجود هریک بدون دیگری معنا نخواهد داشت و حضور هر دو در    این  از،  بخشندمی غیرملموس به عناصر ارزشی ملموس معنا  

هدف    این  که  هاآن  ةو توسع   هاجاد تعادلی است میان حفاظت از ارزش ای  رویکرد منظر فرهنگی درصدد.  منظر فرهنگی ضروری است 

حیات بسترهای    ةده زمیناین  به نسل   هاارزش   این  حفظ و انتقال .  شود میی ملموس و ناملموس در شهر محقق  هاطریق حفظ ارزش   از

 . کندمیطبیعی را فراهم    -تاریخی

اول محیطی  .  شود میمشکل    فهم آن دچار،  یک  وابسته به دو عنصر اصلی بوده که با حذف هر،  منظر در تعاریف: منظر شهری

 ,Mansouri & Shafia) کندمی درصدد درک و ارتباط با محیط بدان ورود  و دوم انسانی است که گیردمیاست که انسان را در بر 

کرده و    قیلادو باهم ت  این  جایی که.  یکی فرهنگ و دیگری طبیعت ،  دیگر است  ةپیچیده از دو مفهوم پیچید   میمفهو،  منظر  (2019

با    چگونه اجزای محیط  کهاین  دانستن ،  منظر یک شی نیست؛ برای درک آن ،  امروز در تعریف.  گرددمی منظر پدیدار  ،  شوندمیتناور  

اجتماعی و تاریخی  ،  باید تمایزهای فرهنگی.  کندمین  کفایت،  کندمیچگونه فیزیولوژی ادراک عمل    کهاین  شوند یا می یکدیگر ترکیب  

  (Mansouri, 2004)باید شناخته شود،  سازدمیکه ذهنیت انسانی را    چهآن،  به عبارت دیگر  ادراک را نیز شناخت؛

ابعـاد زیبایی ،  منظـر شـهری از طریـق  و    دهدمی شناسـانه و عملکـرد شـکل  فـرم و هویـت یـک شـهر و حـس مـکان را 

اتصال   توانـدمی باشـدهاو فعالیت  هاکاربری   هدهنـدجداکننـده یـا  ادراک سـیال  .  ی مختلـف در محلـه و شـهر  منظـر شـهری 

 و سلسـله  کندمیمطالعه  ،  شـهروندان از شـهر را در ارتبـاط بـا نمادهـا و مصادیـق فیزیکـی بـا بررسـی تاریخی و حـوادث اجتماعـی
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  و در نگاهـی واقع  دهدمیتاریخی و کارکردی شـهر را تشـخیص  ،  اجتماعـیمراتب قلمروهـای ادراکـی فضـا در ارتبـاط بـا زندگـی  

و شـامل ادراکات انسـان از شـهر    (Mansouri, 2010)داند  می کارکردها و کالبد شـهر را ابـزار کنترل و هدایت منظر شـهر  ،  گـرا

  -انسـانی«،  »ذهنی  -عینی» منظر شـهری پدیـدهای  .  شودمیاسـت که از طریق تجربه و در تعامل میان انسـان و محیط آشـکار  

و    شودمیتوسـط مـردم ادراک  ، اسـت کـه طبـق تعریـف کنوانسـیون منظر اروپا «فضایـی -اجتماعی »و یـک سـاختار  «کالبـدی

برداشـت هر شـخص از منظـر شـهری  کالـن معتقـد اسـت  .  تعامـل میـان عوامـل طبیعـی و انسـانی اسـت   ةنتیجـ،  ماهیـت آن

 . گیردمی حـس مـکان و محتـوای محیطـی اسـت کـه فـرد در آن قـرار  ،  متأثـر از حـس بینایـی

  این  گلکار نیز در تأیید  چهن اچن.  دو میسر است   این  ارتباط و تعامل میان طبیعت و انسان از طریق ادراک و شناخت هریک از 

در مرحله  .  ارزیابی و رفتار انسان وجود دارد ،  شناخت  ،ی محیط با ادراکهای دوطرفه میان ویژگیهاکه رابط،  کندمیسخن اذعان  

بو و غیره را در معرض حواس  ، صوتی، ی بصریهانظیر ویژگی، ی ملموس خود هانخست محیط و یا منظر شهری هندسه و ویژگی

محیط شهری توسط  ،  در مرحله دوم.  گیردمیقرار    «ادراک»ح محیط شهری توسط فرد مورد  لااصط   و به  دهدمیگانه انسان قرار  پنج

تصویری از  ، تجارب و خاطرات قبلی، ذهنی، ی محیطیهامرحله ذهن فرد بر اساس داده  این در. گیردمیقرار   «شناخت»فرد مورد 

ذهن فرد بر اساس شناختی که از محیط به ،  ی مرحله سومهاواره   درطرح.  کندمی محیط ساخته و معنای معینی را به محیط الصاق  

نهایتاً در مرحله  .  نماید می های تأثری و ارزیابانه نسبت به محیط واکنش عاطفی مثبت و یا منفی پیدا  فرآینددست آورده و برمبنای  

دهنده احتمال رویدادهای    ارزیابانه خود که نشان  -فرد بر مبنای محتویات منظر ذهنی،  تعامل میان محیط شهری و انسان چهارم از  

سوم به خدمت گرفته    ةاول برای بروز مرحل  دو مرحله    (Golkar, 1995)زندمیبه رفتار معینی دست  ،  الوقوع در محل است  محتمل

محیطِ دارای  .  ادراک و شناخت است   ةمرحل،  رسدمی مهم به نظر    فرآیند  این  گیری   بنیادین در شکلصورت    به  چهآن.  شوند می

یشه و الگوهای ذهنی نسبت به محیط طبیعی پیرامون خود از  اندسو و انسانِ حامل یک  ی فرهنگی و طبیعی ازهاو ارزش   هاویژگی

ی محیطی و انسانی در فضاهای  هاوجود محرک .  طریق ادراک و شناخت دارند دیگر را از  توانایی برقراری ارتباط با یک،  سوی دیگر

ادراک و شناخت نقش مه بر تسهیل مسیر تعامللا ع  هامحرک   این  .کنندمیفا  ای  رامی شهری در دو مرحله  و  ،  وه  ارتباط عمیق 

ادراک سبب روشن    فرآیندطی  ،  ی ذهنیهاقواعد و قالب ی دریافتی بر مبنای  هادرواقع سازماندهی پیام .  کنندمیمستمری را برقرار  

رابط پیشرفت  با  و  شده  محیط  معانی  فضا  ةشدن  با  انسان  معنایی  افزایش  ،  حسی  فضا  آن  به  نسبت  تعلق   یابد میحس 

  (Falahat et al. , 1997)  . 

فضاهای شهریهاارزش  در  اجتماعی  مفاهیهاارزش :  ی  شهری  فضاهای  در  اجتماعی  مکانی  میی  تعلق  حس  ،  همچون 

اجتماعی  اجتماعی،  مشارکت  بر  ،  همبستگی  ادراک    هاارزش  این   .  گیردمیعدالت فضایی و خاطره جمعی را در  نه تنها کیفیت 

تحقیقات .  کنندمیفا  ایی شهری هابافت آوری و پایداری اجتماعی  بلکه نقش کلیدی در تاب،  کنندمیشهروندان از فضا را تعیین  

فا  ایتوانند نقش فعالی در بهبود کیفیت زندگیمی زمانی ، معماری منظر نشان داده است که فضاهای جمعی شهری ةمتعدد در حوز 

،  حمایت اجتماعی یک حق اساسی بشر است که با کاهش فقر ،  در چارچوب فقر.  باشند  میی اجتماعی بوهاکنند که حاوری ارزش 

هر کس به »گوید:  می  1948  جهانی حقوق بشر  ةمیلااع  22  ةماد،  چارچوب  این  در  و صلح اجتماعی مرتبط است  توسعة اقتصادی

  میتوان امنیت عمو میبحث را از حیث شمول و فراگیری  این. «حق برخورداری از امنیت اجتماعی را دارد ةعنوان عضوی از جامع

امنیت    «ویور»،  در میان نظریه پردازان امور امنیتی.  تواند پوشش دهدمی ی امنیت جمعی و گروهی را  هانیز قلمداد نمود که حوزه 

ی بنیادین خود در شرایط تغییر و تهدیدات عینی و احتمالی  هااجتماعی را توانمندی جامعه برای مراقبت از خصوصیات و ویژگی

و به عنوان یک احساس  .  سودگی خاطری است که هر جامعه موظف است آرامش و آ،  اساس امنیت اجتماعی  این  بر.  تعریف نموده

چگونگی ساخت مؤثر  ،  نظر   این  از .  کندمینفس احساس امنیت  به   شخصی است که در آن فرد بدون اضطراب و نگرانی و با اعتماد

برخی دیگر از صاحب نظران  .  است محیطی امن و افزایش درک شهروندان از امنیت اجتماعی در سطح جهانی اجتناب ناپذیر شده  

ی گروهی  ها: »مشارکت درگیری ذهنی و عاطفی اشخاص در موقعیتاندچنین تعریفی را برای مشارکت ارایه کرده، علوم اجتماعی

بر میان را  آنان  به هدف رگی  است که  برای دستیابی  تا  و در مسئولیت کار شریک شوند«  هاد  یاری دهند  را  ی گروهی یکدیگر 

(Nozarpour, 2001) . 

شهری  ةپدید ارزش   ةپدید:  فرسودگی  تضعیف  موجب  شهری  شود هافرسودگی  کالبدی  ابعاد  در  بخصوص  اجتماعی  .  ی 

نه تنها به افت  ،  و فضاهای باز شهری  هازیرساخت ،  هاساختمانتدریجی از کاهش کیفیت فیزیکی    فرآیندفرسودگی کالبدی به عنوان  

اجتماعی را هم تهدید  هابلکه بستر ،  شودمیکیفیت محیط منجر   ادبیات شهری .  نماید می ی تعاملات  فرسودة  ی  هابافت ران  ایدر 
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  اند دسترسی نامناسب و فقدان سرزندگی اجتماعی تعریف شده ،  ناکارامد  هایزیرساخت ،  یی با ساختار ناپایدار هابه عنوان بخش   شهری
(Ministry of Roads and Urban Development, 2015)  

اجتماعی و  ،  به مناطق شهری اشاره دارد که دچار ناکارآمدی در ابعاد کالبدی بافت ناکارآمد شهری:  تعریف بافت ناکارآمد

کمبود خدمات  ، بالای جمعیتتراکم ، مانند فرسودگی زیرساختهاهناکارآمدی ممکن است به دلایل مختلفی  این.  انداقتصادی شده 

 . یا مشکلات ساختاری رخ دهد  می عمو

حداقل یکی از سه شاخص   که  شودمیهای شهری اطلاق  زیرمجموعه بافت ناکارآمد است و به بلوک  بافت ناپایدار:  بافت ناپایدار

 :زیر را دارا باشند

دهنده خردشدن قطعات  معیار نشان   این  .  مترمربع دارند  200ها مساحت کمتر از  درصد پلاک   50بیش از  : ریزدانگی •

 .  های مدرن استزمین و عدم امکان ساخت سازه 

،  ها ساختمانناپایداری معمولاً ناشی از قدمت   این. درصد بناها فاقد سیستم سازهای مقاوم باشند  50بیش از : ناپایداری •

 .  استانداردهای ساخت استاستفاده از مصالح ناسالم یا عدم رعایت  

معیار مانع دسترسی مناسب خدمات شهری )مانند    این.  متر دارند  ۶درصد معابر عرض کمتر از    50بیش از    :نفوذناپذیری •

 .  شودمی ها  زیرساخت   ةنشانی یا اورژانس( و توسعآتش 

ناپایداری و  ، همزمان هر سه شاخص ریزدانگی که شودمیهایی گفته به بلوک  بافت فرسوده:  افت فرسوده و ناپایداربتفاوت  

تر از بافت گسترده   اینها را داشته باشد و بنابرشاخص   این  ممکن است تنها یکی از  بافت ناپایدارلیکن    را دارا باشند نفوذناپذیری

   فرسوده است

)در حدود    می کمبود خدمات عمو،  (سه برابر میانگین شهر)در حدود   تراکم بالای جمعیت:  ی ناکارآمدهابافت های  ویژگی 

میانگین شهر  یک سرمایه،  ( چهارم  پایین  مهاجر   درآمد  و سکونت گروههای کم گذاری  جذابیت  افراد  بعضا    های آسیب ،  و حتی 

 (  هامحله  این  )به عنوان مثال وجود افراد معتاد در   و کیفیت پایین محیط اجتماعی

های اروپای غربی  ی اصلی دولت هابازآفرینی شهری به عنوان یکی از سیاست ،  میالدی   19۶0از اواخر دهه  :  بازآفرینی چیست

 این اگر چه واژه بازآفرینی شهری از . ت مناطق شهری مورد توجه قرار گرفته است لاو آمریکای شمالی در مواجهه با مسایل و مشک 

ی توسعه و نوسازی شهری  هاپارچه و جامع از سیاست یک،  ولی معرف رویکردی نوین،  دوره در ادبیات توسعه شهری متداول شده 

توسعه شهری به مفهوم  ،  در بازآفرینی شهری.  مدل و مکانیزم متفاوتی مورد عمل بوده است ،  ی پیش با ادبیاتهااست که در دوره

بازآفرینی  .  خواهد داد ی توسعه شهری رخ  هاعناصر کالبدی شهر برای اسکان جمعیت و ارتقای کیفیت زندگی در قالب طرح میرشد ک

جاد روابط شهری جدید و یا تعریف  ایی نو است که همگی درهافضایی جدید منطبق بر شرایط تازه و ویژگی   به معنای تولید سازمان  

  (Hanachi et al. , 2007)  مؤثر هستند،  دوباره روابط شهری گذشته یا موجود 

به عنوان یک  ،  در پاسخ به مسائل مرتبط با فرسودگی و بافت شهری  بازآفرینی شهری در بسیاری از کشورهای توسعه یافته

به معنی ( توجه به شهر(ارتقای ، هدف از آن، در بسیاری کشورهای توسعه یافته. معرفی و اجرا شده است  ةروش یا رهیافت مداخل

ابتکارات برای ارتقای کیفیت    ةالمللی و ارائتجدید حیات شهری و بازگرداندن فعالیت جهت فراهم ساختن امکان رقابت در عرصه بین  

بازآفرینی شهری به منظور  ،  خالصه  طوربه.  عملکرد محیط در معانی گسترده است تا همگی در راستای یک رشد قابل توجه قرار گیرد

و نوسازی شهری باعث    سازیبهی  هادر واقع اجرای ناموفق طرح .  گردد میتغییر و بافت شهری اتخاذ    فرآیندمعکوس نمودن جریان  

ی  هابافتاحیای  ،  پایداری  ةترین رویکردها در زمینی شهری شده است که از عمده هاجدیدی به نام پایداری در پروژه   ةتوجه به پدید

  (Habibi et al. , 2007)  شهری و تأکید بر سیاست بازآفرینی است

  ظهور  ةزمین.  ی فرسوده استهابافت رویکرد بازآفرینی پایدار یکی از جدید ترین رویکردهای پذیرفته شده جهانی در مواجه با 

برنامه ریزی    فرآیندی ذینفع در  هاو اهمیت یافتن نقش مشارکت گروه   توسعة پایداررویکرد را باید توجه به اصول مطرح شده در    این

ی  هامباحث اجتماعی به دستورالعمل .  بازآفرینی شهری به ارمغان آورد   فرآیندچارچوب جدیدی را برای    1991دهه  .  شهری دانست 

در نتیجه راهبردهای بازآفرینی شهری  .  برنامه ریزی بازگشتند و توجه خاصی به کیفیت زندگی به خصوص در محالت محروم شد 

 .  شامل شد  رویکرد وسیع تری را

یی هااز پژوهش .  خصوص صورت گرفته است   این  ی زیادی درهاو تحقیق   هاکه پژوهش   دهدمیبررسی مطالعات انجام شده نشان  

نمود که به تشریح   اشاره   (Ghadami et al. , 2013)رویکردهای بازآفرینی مراکز شهری»توان به مقاله  میزمینه بحث شده    این   که در

در نهایت علل ناکارمدی رویکردهای  .  . .  رانی وایبازآفرینی مراکز شهری   ةپیشین،  مفاهیم پایه و مبانی نظری و تبیین بازآفرینی
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با توجه به مقایس استنباط    ةبازآفرینی مراکز شهری را  تطبیقی مباحث مطرح شده به منظور ضرورت رهیافت رویکرد متناسب 

عنوان  .  نماید می با  دیگری  تحقیق  ت»در  و  شهری  بر  أبازآفرینی  آن  فرسودهابافتثیر   « شهری  ةی 

(Eskandari & Saeedeh Zarabadi,  2014)    می دارد که بازآفرینی سعی در احیاء شهر و نوزایی آن در راستای مشارکت مردمیبیان 

ی هدف در هاارتقای کیفیت زندگی در مراکز تاریخی شهر و محلهمحیطی و کالبدی به منظور  ،  اقتصادی،  ی اجتماعیهادر عرصه

ی  هابافت سیر تحول مفهوم شناسی بازآفرینی شهری به عنوان رویکردی نو در »پیوند با کل شهر دارد و در پژوهش دیگر با عنوان 

و    سازیبهتبیین خط سیری که  ،  اول دو مسیر اصلی دنبال می شود:  ،  در این مقاله  (Pour-Ahmad et al., 2010)  «شهری  ةفرسود 

نگر و در عین حال معاصرشونده  همه جانبه ای  نوسازی شهری را به بازآفرینی و نوزایی شهری پیوند می زند و آن را به رویکرد مداخله 

در مقاله  .  شودمیراهبردها و فرایند آن پرداخته  ،  به مفهوم شناسی رویکرد بازآفرینی شهری و تبیین اصول ،  دوم.  تبدیل می نماید

که   (Ayini & Ardestani, 2009) « درونزای شهری ةی توسعهامعیار ارزیابی برنامه ، هرم بازآفرینی و مشارکت مردم »دیگر با عنوان 

به عنوان یک مدل در ارزیابی   (مردمهرم بازآفرینی و مشارکت (برد نوسازی شهری و مشارکت مردم را با مقاله جریان پیش  این در

ی فرسوده مورد توجه قرار  هابافت و نوسازی    سازیبهو تطبیق رویکرد قانون ساماندهی به    دهدمیمورد مدیریت قرار    هاین برنام

 .  گیردمی

دنیا اخیر  ادبیات  شهریه  واژ،  در  یک  ،  بازآفرینی  عنوان  عامبه  نظیر    واژة  دیگری  مفاهیم  ،  بازسازی،  نوسازی،  سازی بهکه 

بازآفرینی شهری فرایندی است که به خلق فضای شهری جدید با  .  به کار می رود،  توانمندسازی و روان بخشی را در برمی گیرد

شوند که ضمن  حادث می  یدر این اقدام فضای شهری جدید.  منجر می گردد  (کالبدی و فعالیتی)ی اصلی فضاییهاحفظ ویژگی

قدیمی  هاشباهت  شهری  فضای  با  میهاتفاوت ،  اساسی  نمایش  به  قدیم  فضای  با  را  معنایی  و  ماهوی   گذارند ی 
. (Habibi & Maghsoudi,  2007) 

ساکنان کمتر از میانگین شهر و    هدرآمد سران  هاآنیی هستند که در  هابهسازی و نوسازی اغلب محدوده ،  مناطق نیازمند احیا 

تر از میانگین شهری است و دچار  لادوام و تراکم نفر در واحد مسکونی با  واحدهای مسکونی کم.  تر از آن است لانرخ بیکاری با

بسیار  لامشک  و وضعیت  .  است ت محیط زیستی  به خدمات شهری  و دسترسی ساکنان  برخورداری  شهری    هایزیرساخت میزان 

هویت تاریخی و فرهنگی .  بروز آن نسبت به میانگین شهری مشهود است   هی اجتماعی و زمینهابودن ناهنجاری   لابا.  ت نامناسب اس 

مسئله منجر به جایگزینی سایر اقشار گردیده    این  نواحی کاهش یافته و  این  توجهی قرار گرفته شأن و منزلت اجتماعی در   مورد بی

 .  تاس

ی ناکارآمد به چهار گروه  هابافت بازآفرینی  ،  صورت پذیرفته  بر اساس مطالعات:  ی ناکارآمدهابافت بازآفرینی  بندی  دسته

 :شونداصلی تقسیم می

   گروه اول: بازآفرینی یکپارچه در مقیاس بلوک شهری  

     ایمحلهگروه دوم: نوسازی در مقیاس محورهای اصلی  

     فرسودة شهریگروه سوم: نوسازی در عمق بافت  

 گروه چهارم: نوسازی قطعات غیرقابل تجمیع  

 .ا محدود به فرسودگی فیزیکی نیستکه ناکارآمدی شهری ابعاد متنوعی دارد و تنه  دهدمینشان    هابندی  تقسیم  این  
 

 : اهمیت بازآفرینی بافت ناکارآمد

در مقایسه با نقاط  آموزشی  -ی ناکارآمد معمولاً از خدمات شهری و امکانات بهداشتیهابافت   :ایهای توسعه رفع نابرابری  •

 .  کندمیها کمک  نابرابری   این  محروم هستند و بازآفرینی به کاهشدیگر شهر  

 .  کندمیمناطق از تخریب هویت اجتماعی جلوگیری    این  احیای فضاهای تاریخی و فرهنگی در: هویت محلیحفظ   •

محیطی و افزایش  بهبود شرایط زیست،  به کاهش مهاجرت غیرضروری  فرآیند  این  ، توسعة پایدار با ترکیب اصول  :  توسعة پایدار •

 . شودمی وری اقتصادی منجر  بهره 

 

 : ابعاد بازآفرینی شهری

ی بالقوه  هاآنو تو  ها: بازآفرینی کالبدی در راستای ارزیابی عناصر کالبدی به جست و جوی محدودیت ازآفرینی کالبدیب .1

 . کندمیی سریع اقتصادی و اجتماعی هماهنگ  هاپردازد و کالبد شهر را با دگرگونی میکالبدی  
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تشویق  ،  ی داخلیهاو اهدافی را همچون جذب سرمایه   هاسیاست ،  کلی بازآفرینی پایدار اقتصادی   طوربه :  بازآفرینی اقتصادی .2

زندگی را در  ی هاکاهش هزینه، ی حرفه ایهابهبود آموزش و افزایش مهارت، ی موقت و پاره موقتهاجاد شغلای، به خود اشتغالی

 .  گیردمیبر 

کاهش  ،  فراهم کردن خدمات بهداشتی و درمانی مناسب،  : به حداقل رساندن جرائم و خشونتبازآفرینی اجتماعی و فرهنگی .3

  این  ی مختلف از اهداف هاتوجه به نیازهای گروه ، تأکید بر توانمند سازی اجتماعات ، تقویت اجتماعات خرد ، ی فرهنگیهاکج روی

 .  بازآفرینی است

  روش پژوهش  - ۴
کیفی( قرار    - تحقیقات ترکیبی) کمی  ةدر زمر،  و از نظر ماهیت و روشای  توسعه -تحقیق از نظر هدف یک پژوهش کاربردی  این

و تحلیل   شهرپیکان محلة  ی میدانی از ساکنان  هاآورد که از طریق گردآوری داده می امکان را فراهم    این  رویکرد ترکیبی  گیردمی

 . ی اجتماعی منظر فرهنگی در بافت ناکارامد دست پیدا کنیمهابه شناخت جامع تری از ارزش ،  تخصصی نظرات خبرگان

 : و نمونه گیریجامعة آماری   •

 :  دهندمیتحقیق را دو گروه تشکیل    این  جامعة آماری 

طور مستقیم با محیط کالبدی و اجتماعی  به شهرداری تهران که    22منطقة  واقع در    شهرمحلة پیکان ساکنان   (1

   اندمحله در تعامل

 یا اجرایی مرتبط هستند می شهرسازی و مدیریت شهری که دارای سوابق عل،  منظر  حوزة معماریمتخصصان   (2

انجام شد تا توزیع پاسخ  ای  نفر محاسبه شد نمونه گیری به صورت تصادفی طبقه  30حجم نمونه  ،  برای گروه ساکنان

 .  سابقه سکونت و موقعیت مکانی ) مناطق مختلف محله ( متعادل باشد ،  جنس ،  دهندگان از نظر سن

حوزة  نفر از صاحب نظران برجسته در  10. برای گروه متخصصان از روش نمونه گیری هدفمند )قضاوتی( استفاده گردید

 .  منظر و شهرسازی به عنوان نمونه انتخاب شدند  معماری

 : هاآوری داده   ابزارهای گرد •

 : شامل سه بخش اصلی است:  شهریکان پرسشنامه ساکنان پ (1

 نوع مالکیت(  ،  سابقه سکونت،  میزان تحصیلات،  جنسیت،  )سن   مشخصات جمعیت شناختی ▪

نظیر  میبسیار زیاد تا بسیار کم( ؛ مفاهیای  درجه   5گویه در طیف لیکرت    20ی اجتماعی منظر فرهنگی )با  هاارزیابی ارزش  ▪

مکانیحس   همسایگی،  تعلق  فضاها ،  تعاملات  انگیزی  فعالیت،  خاطره  در  فضاهای  هامشارکت  از  رضایت  و  جمعی  ی 

 .  شودمیسنجیده  می عمو

 گویه(   10ارزیابی تأثیر فرسودگی کالبدی بر کیفیت زندگی و تعاملات اجتماعی ) ▪

 : شامل دو بخش است :  پرسشنامه متخصصان (2

 گویه با طیف لیکرت(    15ی اجتماعی در باز آفرینی بافت فرسوده )هاارزیابی اهمیت ارزش  ▪

 شناسایی راهبردهای پیشنهادی برای احیای منظر فرهنگی محله )سولات باز(   ▪

 :  هاگویه  ةنمون •

تواند  میمیاحیای فضاهای عمو .  مداخلات کالدی اهمیت دارد   ةازاند به ،  توجه به خاطره جمعی ساکنان،  بازآفرینی  فرآینددر  

 .  ی فرسوده شود هادر محله  سرمایة اجتماعیموجب تقویت  

 : هاروش تحلیل داده •

 :  ی آماری مورد استفاده شاملهاروش .  تحلیل شد   SPSSحاصل از پرسشنامه ساکنان با استفاده از نرم افزار  میی کهاداده 

 احراف معیار (  ،  تحلیل توصیفی ) میانگین ▪

 ی اجتماعی  هابرای ارزیابی معناداری ادراک ساکنان نسبت به ارزش ای  تک نمونه   tآزمون   ▪

 ی جمعیت شناسی ) مثلا سابقه سکونت(  هابر اساس ویژگی   هابرای بررسی تفاوت دیدگاه   ANOVAآزمون   ▪
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   همکاران 

 

  ها یافته  - 5
اصلی )حس تعلق  ر محو  ۶و خبرگان با  شهریکان پ ةی تکمیل شده توسط ساکنان محلهاحاصل از پرسشنامه  هابراساس نتایج داده

و کیفیت زندگی( که بر مقیاس لیکرت پنج ،  فرسودگی کالبدی ،  خاطره انگیزی فضاها،  مشارکت اجتماعی،  تعاملات اجتماعی،  مکانی

 :تنظیم شده است و میانگین نمرات هر یک از ابعاد کلیدی به شرح ذیل استای  درجه 
 

 

 
 نگارنده مأخذ محاسبات تحقیق، شهرپیکانمحلة نظرات ساکنین  .1نمودار 

 

همان طور که در جدول و نمودار مشخص است خاطره انگیزی فضاها بالاترین میانگین را به خود اختصاص داده است که نشان 

ابعاد  بیانگر مشکلات موجود در  ،  ی خاطره انگیز در ذهن ساکنان است در مقابل شاخص فرسودگی کالبدیهان ادهنده اهمیت مک 

 .  کالبدی محله است 

 ترسم گردیده است    شهرمحلة پیکان میان دیدگاه ساکنان و خبرگان درباره ابعاد منظر فرهنگی  ای  همچنین در نمودار زیر مقایسه
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نمودار نظرات ساکنین

میانگین مقیاس

 ابعاد ارزیابی شده میانگین . 1جدول 

 نگارنده  مأخذ: محاسبات تحقیق

 ( 5تا  1میانگین )مقیاس  بعد ارزیابی شده 

 80/3 حس تعلق مکانی 

 50/3 تعاملات اجتماعی

 20/3 مشارکت اجتماعی

 4 خاطره انگیزی فضاها 

 80/2 فرسودگی کالبدی 

 3 کیفیت زندگی 

 شهر،  محلة پیکان . مقایسه نظرات خبرگان با ساکنین  2جدول 

 مأخذ محاسبات پژوهش نگارنده 

 میانگین خبرگان  میانگین ساکنان  بعد ارزیابی شده 

 10.  4 80.  3 حس تعلق مکانی

 90.  3 50.  3 تعاملات اجتماعی 
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 نگارنده محاسبات تحقیق: مأخذ ، شهرمحلة پیکانمقایسه نظرات خبرگان با ساکنین  . 2 نمودار

 

ارزیابی مثبت تری نسبت به    هاشاخص میکلی خبرگان در تما  طوربه  دهدمیرا نشان   هابه وضوح تفاوت دیدگاه   هامقایسه   این

مگر در بعد فرسودگی کالبدی که از دید خبرگان وضعیت کالبدی محله وخیم تر آز آن چیزی است که ساکنان    اندساکنان ارائه داده 

 .  اندارزیابی کرده 

؟  برجسته است  شهرمحلة پیکان ی اجتماعی در منظر فرهنگی  هاچه ارزش :  1سوال  :  تحلیل نتایج بر پایه سؤالات تحقیق

امر تاکید    این.  ی مرتبط با حس تعلق مکانی و خاطره انگیزی فضاها بالاتر از سایر ابعاد قرار دارد هانشان داد که ارزش   هاتحلیل داده

 .  مبتنی بر خاطرات جمعی و هویت مکانی ساکنان است ،  که منظر فرهنگی محله  کندمی

زندگی دارد؟ همبستگی منفی بین شاخص فرسودگی  فرسودگی کالبدی چه تاثیری بر تعاملات اجتماعی و کیفیت  :  2سوال  

کالبدی و کیفیت زندگی مشاهده گردید به بیان دیگر ساکنان معتقدند که فرسودگی کالبدی نه تنها به افت کیفیت فضاهای شهری  

نشان    50.3یانگینحال سطح تعاملات اجتماعی با م   این  با.  بلکه تعاملات اجتماعی را نیز تحت تاثیر قرار داده است،  منجر شده

 .  هر چند تحت فشار فرسودگی قرار دارد،  که روابط اجتماعی هنوز نسبتاً پویاست  دهدمی
نسبتاً پایین مشارکت اجتماعی نشان دهنده    ةنمر  ؟کندمیبازآفرینی تقویت    فرآیندچه عواملی مشارکت ساکنان در  :  3سؤال  

 ةبر پای.  کنندمیمشارکت محدودتر عمل  می ی رسهافرآیندخود احساس تعلق دارند اما در    ة آن است که گرچه ساکنان به محل

 شود میموضوع عنوان    این  و کمبود ساز و کارهای مشارکت از دلایل  میضعف در اعتماد به نهادهای رس،  ی باز پرسشنامه هاپرسش 

 با مبانی نظری:   هامقایسه یافته (1

ی  ها خاطره انگیزی و روابط اجتماعی به عنوان مولفه ،  حس تعلق،  هویت مکان،  بر مبنای ادبیات نظری مرتبط با منظر فرهنگی

ی خاطره  هاکه شاخص ای  تطابق بالایی دارد به گونه  هاچارچوب  این  نتایج تحقیق حاضر نیز با.  اند کلیدی منظر فرهنگی معرفی شده

موید آن است    هایافته  این  .اند انگیزی فضاها و حس تعلق مکانی از سوی هر دو گروه ساکنان و خبرگان بالاترین امتیاز را کسب کرده 

ی  هااجتماعی نسبتا پایدار است که در بستر زمان و تجربه   –دارای ساختار فرهنگی  ،  فرسودگی کالبدی  رغمعلی ،  شهرمحلة پیکانکه  

 .  زیستی شکل گرفته است
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دیفرسودگی کالب کفیت زندگی

گانمقایسه نظرات ساکنین محله پیکانشهر و خبر

ساکنین محله خبرگان

 80.  3 20.  3 مشارکت اجتماعی

 20.  4 00.  4 خاطره انگیزی فضاها 

 50.  2 80.  2 فرسودگی کالبدی 

 30.  3 00.  3 کیفیت زندگی
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 چرایی نتایج به دست آمده:   (2

انگیزی و حس تعلق که نشان  هابرتری شاخص  ی عاطفی و هویتی خود را با  هاپیوند ،  شهر پیکان که ساکنان    دهدمیی خاطره 

.  اند ینی و خانوادگی بوده ای،بلکه بستر تعاملات تاریخی،  فضاها نه تنها محل گذران زندگی روزمره  این  .  اند فضاهای شهری حفظ کرده

علاقه به   رغمعلیمردم  .  مشارکت جو دانست می توان نتیجه عدم وجود ساختارهای رسمیضعف در شاخص مشارکت اجتماعی را  

نسبت منفی میان  .  ی توسعه را در اختیار ندارند هاو پروژه   هااست ی نهادی برای تاثیرگذاری بر سی هاکانال ،  محله و تعلق خاطر 

سبب  ،  به ویژه فضاهای عمومی،  فرسودگی کالبدی و کیفیت زندگی و تعاملات اجتماعی گویای آن است که تخریب کالبدی فضاها

اجتماعی و زیست پذیری محله تاثی  ی تعامل و کاهش احساسات امنیت فضایی شده و بدین ترتیب بر شبکه روابط  هاتقلیل فرصت

 . منفی نهاده است
   

 : ی اجتماعی شناسایی شده در منظر محلههاارزش   (3

 :  از  اندعبارت   شهرمحلة پیکان ی  هامهم ترین ارزش ،  و مشاهدات میدانی  هامصاحبه ،  ایی پرسشنامه هابر اساس تحلیل داده

و پارک محلی که بستر شکل    هاحیاط مجتمع ،  مسجد ،  بازی قدیمیفضاهای جمعی نظیر زمین  :  خاطره انگیزی فضایی •

 .  گیری خاطرات مشترک هستند

 .  ساختار منظم و متمایز معماری و برنامه ریزی محله که موجب هویت یابی ساکنان شده است:  ایمحله هویت مندی   •

با ارزشی    سرمایة اجتماعیعی نسبی که  تعاملات چهره به چهره و اعتماد اجتما،  آشنایی دیرینه:  ی همسایگی قویهاپیوند  •

 .  شودمیبازآفرینی محسوب    فرآیندبرای  

انسانی • مراتب فضایی  تا حریم عمومی:  سلسله  نیمه خصوصی،  از حریم شخصی  ورودی،  که در گذرهای  و  ،  فضاهای 

 .  راهروهای اشتراکی نمود یافته است

 ی اجتماعی بر فرسودگی کالبدی ها( تاثیر ارزش 4

تواند موجب تاخیر در نوسازی کالبدی شود چرا که  میی اجتماعی بالا هاقابل تأمل آن است که در برخی موارد وجود ارزش نکته  

  لذا عدم ملاحظه.  کنندمیی کل گرا مخالفت هابا نوسازی ،  ی اجتماعی خود هاساکنان از بیم از دست دادن هویت فضایی و شبکه 

همین  ،  از سوی دیگر.  ی نوسازی منجر خواهد شد هابه مقاومت اجتماعی یا شکست پروژه،  در برنامه ریزی کالبدی  هاارزش   این

 .  بازآفرینی بدل شوند  فرآیندتوانند به محرک  می،  مشارکت و سیاست گذاری لحاظ شوند ،  در صورتی که در طراحی  هاارزش 

 : ی اجتماعیهاارزش (راهکارهای احیای منظر فرهنگی و ارتقاء  5

پیشنهاد    شهریکان ی اجتماعی در پهای انجام شده راهکارهای ذیل برای احیای منظر فرهنگی و بازآفرینی ارزشهابا توجه به تحلیل

 : گرددمی

  ها گرافیتی، هاحیاط ، مستندسازی عناصر خاطره انگیز و واجد ارزش فرهنگی با مشارکت ساکنان )نظیر درختان قدیمی •

 در طراحی جدید    هاآنیا فضاهای رویداد محلی( و استفاده از  

،  با حضور شهروندان  (Participatory Design Workshopsی طراحی تعاملی )هااز طریق کارگاه   هابافت طراحی مشارکتی   •

 برای حفظ عناصر محبوب و واجد هویت محله  

ی همسایگی( با هدف ارتقاء تعاملات اجتماعی و  هاپاتوق ،  بازی زمین  ،  هامحله )نظیر پارک می بازتعریف فضاهای عمو   •

 حس تعلق

زیسته ساکنان    ةرنگ و متریال آشنا( برای احیای تجرب،  ی فرهنگیهانشانه ،  ی نرم منظر )نورپردازی شبانه هاطراحی لایه   •

 در فضا

( به منظور نهادینه سازی مشارکت  دفاتر تسهیل گری،  ایمحله ایجاد ساختارهای نهادی مشارکتی محله )نظیر شوراهای     •

 اجتماعی و افزایش حس مالکیت فضایی 

روشن از محلاتی است که در آن شکاف بین ساختار کالبدی و غنای اجتماعی  ای  نمونه   شهریکانتوان گفت که پمی بندی  در جمع

ی انسانی  هاخاطره و پیوند ،  بر احیای روح فضا،  فیزیکییی باید بیش از نوسازی  هابافتبازآفرینی در چنین    فرآیند.  مشهود است 

تاب آوری  ،  سرمایة اجتماعیبلکه به بازتولید  ،  صورت است که احیای منظر نه تنها به بهبود کیفیت محیط  این   تنها در.  تمرکز کند

 .  شهری و بازگرداندن عزت نفس محله منجر خواهد شد 
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 نتیجه گیری   - 6
ی فرسوده باید علاوه بر نوسازی فیزیکی تاکید بیشتری بر روی احیای روح فضا و  هابافتپژوهش نشان داد که در    این  ی هایافته

  سازی بهنوسازی و  ،  برنامه بازآفرینی.  تمرکز کرد و به واسطه آن به بهبود کیفیت محیط و پایداری شهر کمک کرد  هازمان و خاطره 

دسترسی به خدمات   ةهای قابل توجه و بی بدیل احداث مسکن و توسعن استفاده از ظرفیت شهری به دلیل امکا ةی فرسود هابافت 

شود لیکن تحقق این برنامه به دلیل سرمایه  ی سیاست توسعه درونزای شهری محسوب می هاشهری در آن به عنوان یکی از برنامه 

ی فرسوده جز با مشارکت مردم و بخش غیر دولتی امکان پذیر  هابافت گذاری هنگفت مورد نیاز آن با توجه به سطح بسیار گسترده  

ی فرسوده به رغم ارزش افزوده آن در ایران پیچیده و چند وجهی  هابافتو نوسازی    سازیبه،  حضور فعال در بازآفرینی عدم  .  نیست

و نوسازی مانند    سازیبهرخی تولیدات فرایند  ی فرسوده شهری و عدم بازگشت سرمایه در بهابافت   سازیبهبودن مسایل نوسازی و  

معابرهاشبکه  و  نمود ،  ی دسترسی  و سبز جستجو  و معضلاهمچنین مشک.  فضاهای عمومی  نیز وجود  لات  و  ثبتی  و  ت حقوقی 

  یهابافت وجود موانعی از جمله مقاومت برای حفظ برخی درآمدهای پنهان در ، مشارکتی و یا مجهول، وقفی، ی موروثیهامالکیت 

ی ضروری و مناسب برای حمل  هاعدم وجود دسترسی ،  ک فرسودهلا ت مربوط به آزادسازی اراضی و املامشک ،  مسکونی فرسوده

  دیگر مسایل این فرایند محسوب می   از  هابافتی و عدم شفافیت در سرمایه گذاری و برگشت سرمایه در اینگونه  ساختمانلح  امص

ل و موثر مردم  احضور فع ةرسیدن به شهری پایدار و مشارکتی در سای، برای بهره مندی از مشارکت و پویش اجتماعی مردم. شوند 

نمود  عبارت دیگرتوانمند  به  و  داده  قرار  و حمایت  مورد تشویق  را  آنان  است  الزم  مزبور  بستر  ایجاد  و  غیردولتی  برای  .  و بخش 

  زم است در سه محور ذیل برنامه ریزی و اقدام شود لای فرسوده شهری  هابافت و نوسازی    سازیبهآحاد مرتبط با امر  ی  توانمندساز 

 و سرمایه گذاران غیر دولتی   سازندگان،  مؤثر بین مالکان  ةایجاد انگیز  •

 سازندگان و سرمایه گذاران غیر دولتی با همدیگر  ،  ایجاد فضای اعتماد آفرین برای مشارکت مالکان •

ایجاد بستر قانونی مناسب برای التزام مردم به نوسازی و یا مشارکت در امر نوسازی و رفع موانع قانونی موجود از جمله   •

 .  و حرمت اعمال حقوق مالکیت فردی  هاآنتناقض بین مصلحت حفظ جان عموم انس

دارد که قابلیت میرا بیان    هااجتماعی و محیطی توجه دارد و طیف وسیعی از فعالیت،  دیبازآفرینی به بهبود وضعیت اقتصا

ی تحت بازسازی که به پایان عمر  هاساختمان و    هازیرساخت ،  سازی شدهی پاک هاساختمان ،  زیست جدیدی به مناطق مضمحل

است که وضعیت کلی شهر و مردمش را بهبود    این  معنای عامش یک نگرش کلیدی در بازآفرینی به  .  دهدمی،  اندمفیدشان رسیده 

رویکرد تنها به دنبال    این  .  طریق بهبود مناطق فرسوده است  ی مشکالت شهری ازهابازآفرینی شهری به دنبال یافتن نشانه .  بخشد 

ه خصوص برای کسانی که در  تری همچون اقتصاد رقابتی و کیفیت زندگی باحیای مناطق متروکه نیست بلکه با مباحث گسترده 

ی اجتماعی در منظر فرهنگی هابرای بازآفرینی ارزش  گرددمیهمچنین پیشنهاد . سرو کار دارد، کنندمی محالت فقیرنشین زندگی 

و نیازهای    هاتر ایده ابراز صریح،  تقویت اعتماد به نفس و اشتیاق در افراد ،  تغییر نگرش و ادراک ساکنین از محل سکونت خویشبه  

  یی که عملکرد جمعی را امکان هااجتماعی معیارها و شبکه   هبهبود و افزایش سرمای،  ی داوطلبانه هاافزایش فعالیت ،  فردی و جمعی

آن،  سازد می پذیر   و ساکنین  اعتبار یک مکان    داوطلبانه؛   یهاگروه   و  عمومی  –ی خصوصیهامشارکت بخش ،  تحول و دگرگونی 

 اقدامات لازم انجام گیرد،  لاوزش بامدستیابی به سطح آ
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